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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE

T O O O S O B - T T T T T

1. PREMESSA

Il Comune di Genola, dotato di Piano Regolatore Comunale Generale (nel prosieguo
identificato come P.R.G.C.) formato a1 sensi della L. R. 56/77 e s.m. ed 1., intende vanare 1l
proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune specifiche necessita legate al set-
tore residenziale e al settore produttivo. Come verra descritto in modo dettaghiato nel pro-
sieguo, la variante in questione & mofivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si ori-
gina dall’esigenza di agevolare "attuazione sotto il profilo urbanistico alcune previsioni
sullo strumento urbamstico tali da evitamne la staticita e dunque perseguendo gh obiettivi di
sviluppo sociale ed economico del territorio comunale, per ridefinire alcuni ambiti di piano
e per introdurre puntuali specificaziom di carattere normativo. La natura delle modifiche
che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente e tale da consentire I'utilizzo delle procedure
di cui ai commi 5, 6, 7, 8 e 9 dell’art. 17 della L.U.R.: Si ritiene pertanto di poter procedere
mediante I"istituto della cosiddetta “vanante parziale” la cu approvazione e di competenza
esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche atte alla dimostrazione della legittimita di
tale procedimento s1 nmanda al successivo punto 4. Altro aspetto da prendere in considera-
zione sono le ricadute che la procedura di V.A.S. pud determinare sulla presente variante
urbanistica. In particolare, le disposizioni statali con il D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regio-
nali con quanto previsto dalla L.U.R.. precisano 1 casi in cui Piani o loro varianti debbono
essere sottoposti a procedura di Valutazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita
o direttamente in processo valutativo) o casi di esclusione. Per quanto riguarda le varianti
parziali. queste sono, a seguito delle modifiche alla L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 e
laL.R. 17/2013. di norma assoggettate alla fase di Verifica di V.AS. al fine di verificare le
ricadute paesaggistico-ambientali delle previsioni di variante. Solo alcune fattispecie di va-
rianti, per particolari adeguamenti dello strumento urbanistico a norme/opere specifiche,
sono escluse ex-lege dal procedimento di V.A S ; caso nel quale non s1 ricade.

S1 provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
rante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A_S. secondo le disposiziom di
legge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce anche
il Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda), si forniscono le informazioni ed 1
dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti competenti
in materia ambientale a valutare gh intervents, sulla base dei quali I'Organo Tecnico Comu-
nale potra formulare 11 parere di competenza “Provvedimento di Verifica™ decidendo I’as-
soggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclusione, in tale
provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale da recepire in
sede i P.R.G.
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2. SITUAZIONE URBANISTICA

1 Comune di Genola é dotato di P.R.G_. formato ai sensi del titolo IIT della LUR__
approvato con D.G.R. n. 116 - 45792 del 26/07/1985.

Successivamente 1l Comune predispose due vananti specifiche ed una terza vanante
piu articolata, denominata variante 1992, tutte regolarmente approvate dalla Regione.

Successivamente ancora formo una variante strutturale, denominata variante 1997
approvata con D.G.R. n. 5-2135 del 05/02/2001, con I'intendimento di niadeguare le pre-
visioni di piano, sia per le destinazioni produttive. sia per quelle residenziali. ai nuovi fab-
bisogni locali, individuando conseguentemente anche nuove localizzazioni.

All'mterno delle problematiche affrontate non aveva trovato spazio una esigenza spe-
cifica in quanto tardivamente segnalata e pertanto, al fine di soddisfare anche questa neces-
sita, I" Amministrazione predispose una ulteriore variante, che per 1 temi e I’entita degli in-
terventi (riperimetrazione di due aree residenziali e piccolo ampliamento di un’area produt-
tiva), si qualificava quale variante parziale secondo quanto disciplinato dalla L.R. 41/97.

Questa, convenzionalmente denomunata vanante parziale n. 1, fu approvata con deh-
berazione C.C. n. 5 del 11/03/1999,

Il Comune di Genola assolse agli obblight denvanti dalle nuove disposiziom sul com-
mercio adeguando il proprio strumento urbanistico con la variante parziale n. 2, la quale fu
approvata con deliberazione C.C. n. 33 del 18/09/2001.

Si rese, pol, necessano individuare un sito oggetto di bonifica e ripristino ambientale.
Considerando la natura della modifica, I’Amministrazione avvio la formazione di una
nuova variante parziale, convenzionalmente denominata variante parziale n. 3, la quale fu
approvata con d.c. n. 13 del 20/06/2003.

Con un’ulteriore variante parziale (la n. 4) I’Amministrazione individuo e normo un
tratto di pista ciclabile sulla S.P. 428. La vanante parziale n. 4 fu approvata con d.c. n. 10
del 27/03/2003.

Successivamente, al fine di soddisfare alcune necessita relative al recupero di un edi-
ficio sito nel centro storico, all’ampliamento di un’area produttiva, alla ndefinizione di al-
cuni ambifi assoggeftati a strumento esecutivo, fu formata la vanante parziale n. 5. la quale
venne approvata con d.c. n. 38 del 19/12/2003.

Il Comune ha poi approvato con d.c. n. 22 del 23/04/2004 la variante parziale n. 6 per
adeguare le proprie norme di attuazione alle definizioni dei parametri e degli indici edilizio
- urbanistici contenuti nel Regolamento Edilizio nel frattempo approvato (d.c. n. 21 del
22/07/03) e vigente.

Con d.c. n. 21 del 23/04/2004 é stata approvata la variante parziale n. 7 contestuale
alla formazione del Piano Particolareggiato relativo alle aree R2.1 e R2.2.
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Con d.c. n. 52 del 14/12/2004, ¢ stata approvata la variante parziale n. 8 relativa ad
alcune specifiche e puntuali modifiche attinenti sia alle aree residenziali che alle aree pro-
duttive; con d.c. 32 del 28.09.2005 la variante parziale n. 9 relativa ad una piccola modifica
delle tipologie di offerta commerciale ammesse dallo strumento urbanistico; con d.c. 10 del
27/03/2007 e stata approvata la varante parziale n. 10 relativa esclusivamente alla rimo-
zione dell’individuazione topografica di un’area soggetta a bonifica in quanto 1 lavon di
sistemazione del sito sono stati completati..

Con d.c. 27 del 24/07/2007 é stata approvata la variante parziale n. 11 finalizzata prin-
cipalmente all’adeguamento dello strumento urbanistico alle niove disposizioni sul com-
mercio al dettaglio a1 sensi della D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006; oltre alle vare modifi-
che cartografiche e normative direttamente o indirettamente connesse a questo primo og-
getto, la vanante prevede alcune altre modifiche urbamstiche non collegate al commercio.
ma inserite in quanto urgenti.

Con d.c. 29 del 25/11/2008 e stata approvata la variante parziale n.12 relativa a pun-
tuali modifiche attinenti ad aree residenziali e produttive.

Successivamente per soddisfare alcune nuove puntuali necessita legate a1 var settor
(residenziali produttivo, infrastrutturale, etc.) si e formata la variante parziale n.13 appro-
vata con d.c.34 del 30/09/2010; la variante parziale n. 14 approvata con d.c. 6 del
21/02/2013; la Variante parziale n. 15 approvata con d.c. 46 del 18/12/2014.

In seguito, I’obiettivo di soddisfare alcuni specifici bisogni ha indotto I’ Amministra-
zione Comunale a formare una nuova vanante al P.R.G. vigente denominata variante par-
ziale n. 16, approvata con d.c. n. 34 del 26/11/2018.

E stata successivamente approvata con d.c. n. 36 del 29/07/2019 la variante parziale
o 17

Sono state successivamente approvate la vanante parziale n. 18 con de. n. 18 del
26/04/2021, la vanante parziale n. 19. con d.c. n. 42 del 04/10/2022 e la variante parziale n.
20. cond.c. n. 33 del 18/11/2024.

E attualmente in corso I'iter di approvazione della variante parziale n. 21.

Ad ogg per soddisfare specifiche esigenze si rende necessario intervenire sullo stru-
mento urbanistico vigente predisponendo una nuova variante parziale; trattasi pertanto della

variante parziale n. 22.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato s dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddisfa-
zione ad alcune necessita, di cui I’Amministrazione Comunale € venuta a conoscenza in
tempi recenti, che interessano il settore residenziale e il settore produttivo. Come si vedra
in seguito non futte le previsioni di variante comportano rideterminazioni della capacita
edificatonia di prano (modifica tra le pii comum che s1 effettuano in sede di procedimento
di variante parziale), ma che allo stesso modo possono risultare particolarmente indispen-
sabili affinché gli “attor1” che agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni
atte a soddisfare le principali esigenze cosi da portare a compimento quanto programmato
dal P.R.G. Si deve dunque evidenziare che sovente puo verificarsi uno scostamento tra
quanto 1potizzato nella formazione o revisione dello strumento urbamstico e le condiziom
che in realta si riscontrano alla data di attuazione della programmazione. I fattori che pos-
sono influenzare tale discordanza sono quelli piti comuni (sociali, economici, etc.) ma allo
stesso tempo anche 1 piu difficili da prevedere, soprattutto in considerazione che la media
temporale su cul un piano regolatore si basa € convenzionalmente di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell*attuale periodo di depressione economica un fattore am-
plificatore che ha quantomeno influenzato 1l parametro temporale delle ipotesi di sviluppo
n un territorio comunale. Pertanto, gl strumenti urbanistici, al fine di non accentuare tale
difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni interve-
nute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un maggiore
grado di staticita. I1 procedimento maggiormente adatto per tale scopo € quello delle cosid-
dette varianti parziali che é caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti; anche se
con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013 prima e dalla
L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensabili per giungere
all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la totalita (fanno
eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedimento di V.A.S.;
comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le uliime disposizioni regionali in ma-
teria di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il campo applicativo del
procedimento di vanante parziale, mtroducendo nuove specifiche limitaziom sulle tipologie
di modifiche consentite che devono essere accuratamente verificate n sede di redazione
della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi del procedimento, pena la
nullita della vaniante. Rimanendo ancora in tema di novita legislative introdotte, si deve
rimarcare il nuove compito attribuito alla Provincia in quanto ente cui spetta 1l controllo
dell’effettiva correttezza apphcativa del procedimento di vanante parziale.

C10 premesso s1 evidenzia che un P.R.G.C., affinché s1 qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbani-
stico, del quale vi s1a pure una dotazione di previsioni sufficienti per 1 simngoli settor (esem-
pio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” 1 mutamenti delle esi-
genze sia pressoché inutile. Da qui I"importanza che le vananti parziali hanno condotto dal
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'97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi e la speranza
di poterne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamente con 1
dovuti controlli, verifiche e cautele.

La presente variante viene predisposta dal Comune di Genola successivamente alle
consistentl modificaziom intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel corso
dell’anno 2013. A tal proposito si vedra. successivamente nel dettaglio, che occorre preve-
dere puntuali venifiche, da integrare con ogm procedimento che s1 intraprende, atte a dimo-
strare |"applicabilita del procedimento di variante parziale: pertanto, viene nel presente testo
dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Stralcio parziale area residenziale (estratto 1)

L mtervento urbanistico i oggetto riguarda lo stralcio di una porzione dell’ambito
residenziale a capacita insediativa esaurita denominato R3, situato in Via Pagliani presso il
capoluogo, mediante la riconversione della relativa superficie alla destinazione agricola di
rispetto deghi abitati E1. La variante interessa un’area di mq 1.769, corrispondente al map-
pale n. 5 del fogho catastale n. 12, per la quale I’ Ammunistrazione intende nnunciare alla
vigente classificazione residenziale, npristinando una destinazione coerente con 1l contesto
agricolo e paesaggistico circostante.

L’intervento si configura come una modifica puntuale dello strumento urbanistico fi-
nalizzata alla razionalizzazione delle previsioni insediative del Piano e al contenimento
delle superfici destinate all’edificazione. La scelta di ricondurre 1’area alla classificazione
agricola E1 deriva dalla volonta di limitare ulterioni possibilita edificatorie in un ambito
marginale rispetto al tessuto consolidato, privilegiando invece il mantenimento delle carat-
teristiche rurali e della permeabilita del suolo.

Nel caso specifico dell’area R3 nisultano ancora ammissibili mterventi di ampha-
mento e nuova edificazione fino al raggiungimento della densita fondiaria massima prevista
dalle Norme di Attuazione (art. 14), pari a 1,2 me/mgq. Lo stralcio della superficie in oggetto
non determina un effettivo recupero di capacita edificatoria teorica in quanto il loto risulta
essere completamente libero da edificaziom e pertanto non sono previsti 1 completamenti
di cut al comma 3 del nchiamato articolo.

Dal punto di vista urbanistico, I'intervento assume quindi una duplice valenza urba-
nistica ed ambientale: da un lato riduce le potenzialita edificatorie di un comparto residen-
ziale esistente (si potevano prevedere comunque compromissioni edificatorie derivanti da
amphamenti di edifici posti sui lotti contigui), dell’alto contribuendo al contenimento del
consumo di suolo e alla razionalizzazione delle prevision insediative.

Sotto 1] profilo ambientale e paesaggistico, la riconversione dell’area a destinazione
agricola E1 permette inoltre di preservare una porzione di terntorio libero da edificazione,
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rafforzando la continuita del paesaggio rurale e mantenendo inalterate le caratteristiche
aperte dell’ambito. La variante contribuisce pertanto a migliorare il rapporto tra aree urba-
nizzate e territorio agricolo, favorendo una maggiore sostenibilita dell’assetto urbanistico e
una piil equilibrata gestione delle trasformazioni territoriali.

Come anticipato, tale modifica comporta variaziom della capacita edificatoria assen-
tita per il settore residenziale. producendo un recupero di volumetria realizzabile e non pre-
vedendo utilizzazione di nuovo suolo attualmente libero da previsioni: si nmanda, comun-
que, al seguente punto quattro per la verifica di tali previsioni delle condizioni imposte dalla
L.UR

3.2 Introduzione norma specifica per altezza fabbricati in area pro-
duttiva esistente (estratto 2)

L’ mtervento urbanistico in oggetto riguarda I'introduzione di una specifica norma di
dettaglio riferita ad un singolo fabbricato produttivo ubicato all’interno dell’area “per inse-
diamenti produttivi esistenti confermati e di completamento™ P1.13, posta a ovest del capo-
luogo lungo Via Mellea. L.’ immobile interessato ricade sul mappale n. 32 del foglio cata-
stale n. 14 ed € attualmente oggetto di un mtervento edilizio disciplinato mediante Permesso
di Costruire Convenzionato, depositato nel novembre 2025, finalizzato al completamento e
alla ristrutturazione del fabbricato esistente.

11 complesso produttivo in esame € stato realizzato attraverso successive fasi edifica-
torie sviluppatesi nel corso di diversi decenni, a partire dalla fine degli anni Settanta fino al
2005, mediante una serie di pratiche edilizie che hanno progressivamente determinato la
configurazione attuale dell’immobile. Il fabbricato risulta costituito da elementi strutturali
prefabbricati in cemento armato precompresso, comprendenti pilastri, capriate, travetti ed
elementi di tamponamento, ed & articolato in fre differenti campate costruite in periodi di-
stinti.

La campata piu occidentale presenta un’altezza in gronda varabile tra ml 8,05 e ml
8,90, mentre le altre due campate, disposte parallelamente alla prima, raggiungono en-
trambe un’altezza in gronda pari a ml 13,50. Tale difformita altumetrica costituisce I'ele-
mento principale alla base della presente vanante normativa.

Il Permesso di Costruire Convenzionato prevede mfatt 1l completamento funzionale
del fabbricato mediante mterventi di nstrutturazione e amphamento destinati a consentire
I'utilizzo integrale dell’immobile come magazzino e deposito. In particolare. I’intervento
comprende il completamento delle porzioni esistenti e la chiusura delle aree lasciate aperte
per I'inserimento delle travi del carroponte, poste sui lati nord e sud del fabbricato. Per il
completamento di tali porzioni s1 prevede la realizzazione di nuove coperture mediante
strutture costituite da capriate e tegoli in cemento armato precompresso, in continuita con
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le carattenstiche costruttive dell’edificio esistente.

La vigente tabella di zona allegata alle Norme di Afttuazione del Piano Regolatore
Generale Comunale prevede, per I'ambito P1.13, un’altezza massima fuon terra par a ml
9,50. Tale parametro risulta tuttavia incompatibile con la necessita di completare il fabbri-
cato mantenendo omogeneita architettonica e funzionale con le porziom gia autorizzate e
realizzate aventi altezza pari a ml 13.50.

Con 1l presente intervento si intende pertanto introdurre una specifica disposizione
normativa all’articolo 17, comma 9 ter, delle Norme di Attuazione, prevedendo esclusiva-
mente per il fabbricato individuato catastalmente al mappale n. 32 del foglio 14, apposita-
mente identificato anche mediante specifico segno grafico nelle tavole di Piano, la possibi-
lita di elevare il parametro di altezza massima fino a ml 13.50. in deroga a quanto stabilito
dalla tabella di zona. Tale deroga ¢ finahizzata umcamente al completamento dell’edificio
esistente, cosi da uniformare il fronte est del fabbricato e conseguire coerenza costruttiva,
architettonica e funzionale con le parti gia assentite.

La modifica proposta non comporta alcuna variazione generalizzata der parametn ur-
banistici dell’area produttiva P1.13. né determina modifiche delle altezze ammesse per gh
altri edifici presenti o realizzabili all’interno dell’ambito. Rimangono infatti invariati tutti
gli altr1 parametri edilizi e urbanistici previsti dalla vigente disciplina di Piano, cosi come
resta immutata 1’altezza massima di ml 9,50 per il restante comparto produttivo.

L’intervento si configura quindi come una variante puntuale e circoscrifta, finalizzata
esclusivamente a consentire 1l completamento coerente di un fabbricato produttivo esistente
gia parzialmente sviluppato con altezze superion rispetto a quelle oggi previste dalla nor-
mativa generale. La proposta opera interamente all’interno di un contesto gia edificato e
urbanizzato, senza determinare nuovo consumo di suolo, ampliamenti delle superfici terri-
toriah produttive o incrementi della capacita edificatoria complessiva del settore produttivo
comunale.

Dal punto di vista urbanistico e paesaggistico, la variante consente di ottenere un or-
ganismo edilizio concluso, funzionale e architettonicamente uniforme, evitando situazioni
di discontinuita costruttiva e mighorando la qualita complessiva dell’insediamento esi-
stente. L’ intervento assume pertanto carattere prevalentemente conformativo e qualitativo,
perseguendo finalita di razionalizzazione e completamento dell’edificato esistente in coe-
renza con il contesto produttivo consolidato.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al PR.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale vaniante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano 1'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazion: introdotte in sede di approvazione:

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovra-
comunale:

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per pi
di 0.5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori mininm di cui alla presente legge:

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cun all’articolo 21 e 22 per
pin di 0,5 metri quadrat per abitante, oltre 1 valori minimui previsti dalla presente legge;

) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto dell’approvazione
del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera 1 diecimila abitanti: non
mcrementano la predetta capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro
per cento, nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo
di 500 metn quadrati di superficie utile lorda comunque ammessa: tali incrementi sono
consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento delle previsiomi del PRG
vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione residen-
ziale; I"avvenuta attnazione ¢ dimostrata conteggiando gl interventi realizzati e quelli
gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non merementano le superfici territoriali o gl indic1 di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, n
misura superiore al 6 (8% in applicazione della L.R. 13/2020) per cento nei comum con
popolazione residente fino a diecimila abitanti, al 3 (4% in applicazione della L.R.
13/2020) per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e i
ventimila abitanti, al 2 (3% i applicazione della L.R. 13/2020) per cento nei comumi con
popolazione residente superiore a ventimila abitanti;

g) non incidono sull’mdividuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vi-
gente;

h) non modificano gh ambiti individuati a1 sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela
e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operaziom condotte consistono in itegrazioni o vanaziom allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilievo
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locale. In quanto tali non modificano in aleun mode 1’assetto strutturale del Piano vigente,
ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

S1 precisa ancora che gli argoment trattati dalla presente variante non contrastano con
piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative atte a
dimostrare 1’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede di
formazione della presente variante si prevede di stralciare una porzione di superficie resi-
denziale nconvertendola a destinazione agricola e di inserire una specifica norma puntuale
per determinare le altezze di un singolo fabbricato in area produttiva. Tali interventi risul-
tano compatibili con le esigenze di settore e con i parametri urbanistici vigenti. Tutte le
modifiche apportate hanno comunque confermato le previsioni quantitative dello strumento
urbanistico vigente.

I1 piano ha una capacita insediativa residenziale (C.IR.) prevista di 3.378 ab.

» Per le aree residenziali si segnala che con il presente atto non si recupera capacita edi-
ficatoria; si precisa che con le precedenti varianti parziali non si & modificata la volu-
metria mantenendo dunque la CIR invariata.

» Per quanto riguarda le aree a standard pubblici s1 deve nlevare, a1 fim delle venfiche,
che con la presente variante non si operano modifiche interessanti tali ambiti.

Essendo gli abitanti teorici insediabili pari a 3.378 ed essendo prevista una variazione
di pi1 0 meno 0,5 mq/ab, secondo 1 disposti dell’art. 17, ¢. 5 della L.U.R., s1 ha:

abit. 3.378 x (+ 0,5) mg/ab = + 1.689 mq. da poter sfruttare

Nel complessivo delle varianti parziali formulate si sono operati interventi che hanno
condotto ad un decremento pari a mq. — 1.202 delle dotazioni previste per questo settore,
mentre con la presente variante non si opera alcuna variazione mantenendo, dunque, le mo-
difiche nel limite imposto dalla L. UR.;

mq. — 1.202 < 1.689 mgq.

# Relativamente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante non si appor-
tano variazion di Superficie Territoriale e, pertanto, la situazione inerente alla capacita
msediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento di cui
all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta essere invariata.

Essendo la Superficie Termitoniale delle aree produttive par a mq. 671.417, I'incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 40.285; con le precedenti varianti parziali si sono effettuati
stralci pari a mq. — 38.177,5 mentre con la presente variante non si operano modifiche;
il residuo a disposizione risulta essere pan a mq. 78.462,5 (40.285 + 37.887.5) per future
esigenze.

Per quanto attiene alla sola destinazione commerciale ammessa nelle aree produttive si
deve segnalare che trattandosi di destinazione d’uso il valore di incremento del 6% (8%
in applicazione della L.R. 13/2020) assentito con le varianti parziali non si configura in
una concreta capacita edificatoria, ma runane pertanto solo in destinazione d’uso. A tal
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riguardo si segnala che la Superficie Territoriale afferente tale destinazione d’uso € pan
a mq 362.865, che per 6% (incremento ammesso) determina un valore aggiuntivo di mq.
21.772. In applicazione della L.R. 13/2020 si ammette un incremento aggiuntivo del 2%
pari dunque a mq. 7.257.

Con le precedenti si ¢ esaurita la possibilita di incremento del 6% e si € utilizzata una
parte del 2% aggiuntivo, ottenendo un residuo ancora a disposizione mq. 2.690, mentre
con la presente variante non si operano modifiche per tale destinazione.

» Relativamente alle aree terziarie, si precisa che con la presente variante non si apporta
aleuna variazione di Superficie Territoriale. Pertanto. la situazione inerente alla capacita
msediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento di cui
all’art. 17 comma §, lettera f) della L.U.R., non risulta modificata.

Essendo la Superficie Termtoriale delle aree terzianie pan a mq. 59.080, I'incremento
ammesso del 6% e pan a mq. 3.544.8:; con le precedenti vanant parziali non si sono
effeftuate variazioni, quindi rimangono a disposizione mq. 3.544,8 per future esigenze.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.
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TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Cap@c.-'ta {nsediari'va 5T. aree D“f:;gim " S.T. aree
Residenziale (C.IL.R.) Produttive (commerciale) Terziarie
_ 3.378 P P+T 1
Variante 1992 \ariazione ser-
+ Variante 1997 vizi (art. 21 | Incremento 671.417 362.865 59.080
LUR.) 484
+-0,5 0,06 0.06 0,06
1.689 mg ab 40.285 mq 21.772 mq. 3.5945 mq
Varianti parziali a’“;;m i “f":‘s‘d' a&;f’g ‘ﬂ:ﬁ g”:;{‘:f'fn’:
VP1 + 5.800
VP2 21.685
VP3
VP4
VPS5 + 6478 - 1.600
VPBE
VPT
VP8 -1.178
VP3
VP10
VP11 -13.718 - 25.052
VP12 - 195
VP13
VP14 + 5.801 4.156
VP15 +1.543 + 56815 +10.631
VP18
VP17 +93
VP18 -2.550 - 58,245 + 11.952
Uzaloacl -1.202 -452875 +21.772
RESIDUO A - 487 maq. . 0 mq. 3.545 mg.
DISPOSIZIONE + 2.891 mg. + increm. 4%
Utilizzo 2%
LR 12/20
7.257
VP19 + 4 567 + 4 567
VP20 + 262
VP21 +2.281
VP22
il S0 -38.177.5 + 4,567
DI@.EFggg?G‘:IE 78.462,5 mq. 2.690 mq.

La colonna “solo destinazione (conunerciale)” indica una quantita priva di capacita edificatoria, essendo la stessa
conteggiata nelle aree P* e T.
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4.1 La verifica dell’art. 31 del P.T.R.

Il comma 10 dell’art. 31 delle norme di attuazione del P.T.R. prevede che le previsioni
di incremento di consumo del suolo ad uso insediativo non debbano superare il 3% della
superficie urbanizzata esistente per ogni quinquennio “[10] In assenza della definizione
delle soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad uso inse-
diative consentito ai comuni per ogni quinquennio non possono superare il 3% della su-
perficie urbanizzata esistente .

Nel caso (che non riguarda il presente procedimento) di una revisione generale dello
strumento vigente, il periodo di riferimento € decennale e pertanto il rapporto tra 1’esistente
ed 1l previsto non dovra superare complessivamente il 6%.

La verifica delle superfici dei termiton atfualmente urbamizzati si potrebbe general-
mente, per semplicita, come prima valutazione far coincidere con la perimetrazione dei cen-
tr1 abitati (aree edificate con continuita, comprensive dei lotti interclusi ma con esclusione
delle aree libere di frangia) in quanto questa pare calzare bene con la “ratio” alla quale si
deve far riferimento. Questo valore calcolato dovrebbe praticamente essere coincidente con
quello regionale inerente al consumo di suolo urbanizzato (CSU) pari a mq. 2.220.000 al
quale per cautela si puo fare nfernmento (dato *Momtoraggio del Consumo di suolo n Pie-
monte 2015™).

Dato Regionale 1.510.000 x 3% = 45.300 mq.

Occorre evidenziare, comunque, come per alcune modifiche introdotte con atto di va-
riante parziale, spesso si operi all’interno di ambiti gia previsti dallo stnunento urbanistico
vigente e che si operino stralei e nlocalizzaziom di superfici e pertanto, a1 sensi delle defi-
nizioni di cui all’art. 35 della L.R. 7/2022 (modificata con L.R. 10/2024), non determinando
consumo di suolo e corrispondente necessita di effettuare compensazioni.

“Art. 35.

(Norme in materia di compensazione del consumo di suolo)

L. Le soglie di consumo di suclo di cui all'articole 31 delle norme di attuazione del
piano territoriale regionale (PTR), approvaito con deliberazione del Consiglio regionale 21
luglio 2011, n. 122-29783 (Approvazione del piano territoriale regionale ai sensi dell'arti-
colo 7 della legge regionale 3 dicembre 1977, n. 56 Tutela ed uso del suolo'), si applicano
esclusivamente alle nuove previsioni che occupano superfici libere localizzate in zona con
destinazione agricola ai sensi della pianificazione vigente e che necessitano di variante agli
strumenti di pianificazione urbanistica adottata dopo l'entrata in vigore della presente
legge. Sono comungue escluse dal conteggio di cui all'articolo 31 delle norme di attuazione
del piano territoriale regionale (PTR) le previsioni o ampliamenti di ambiti urbanistici ge-
nerati da rilocalizzazioni o stralci di previsioni vigenti_in aree libere localizzate in zone
con destinazione agricola ai sensi della pianificazione vigente. Sono comunque escluse dal
conteggio di cui sopra le opere pubbliche non diversamente localizzabili e della realizza-
zione di interventi di livello sovralocale che derivino da accordi di programma, territoriali

S04 M8 panie prima docx 14



o da intese tra pubbliche amministrazioni.

2. Per le sole nuove previsioni di occupazione di superficie libera localizzate in zone
con destinazione agricola ai sensi della pianificazione previgente, oggetto di variante ge-
nerale agli strumenti di pianificazione urbanistica, adottata dopo l'entrata in vigore della
presenie legge, determinano l'obbligo di compensare la perdita irreversibile di suolo pro-
dotta dalla trasformaczione, con la finalita di perseguire l'obiettive del bilancio del consumo
di suolo pari a zero per il 2050. La Giunta regionale, con suo provvedimento, determina la
natura, le destinazioni e i limiti delle conseguenti compensazioni.

3. I precedenti commi si applicano anche alle procedure istrutrorie di natura pianifi-
catoria ed awlorizzativa non ancora concluse alla data di approvazione della presente
legge, non recependo nel provvedimento finale eventuali prescrizioni compensative dif-
Jformi anche formalizzate in endoprocedimenti gia conclusi.

Omissis..."

Le previsioni di variante sulla quale si deve effettuare la verifica in oggetto interessano
complessivamente una superficie pari a mq. 0 di consumo di nuovo suolo (anz1, si riconverte
alla destinazione agricola una superficie pan a mq 1.769).

Nel presente quinquenmo di conteggio del consumo di suolo agosto 2021/2026 w1
sono state altre previsioni di nuovo consume di suolo, che vanno di seguito ad elencarsi:
per tali considerazioni si puo affermare che la nuova previsione risulta essere ampiamente
contenuta nel dato del 3% precedentemente calcolato.

1) Vanante parziale n. 19 (approvata con d.c. n. 42 del 04/10/2022) 4.567 mq.
2) Vanante parziale n. 20 (approvata con d.c. n. 33 del 18/11/2024) 1.470 mq.

3) Vanante parziale n. 21 (in corso di approvazione) 2.281 mgq.
4) Vanante parziale n. 22 (Ja variante in oggeito) 0 mgq.
TOTALE VARIAZIONE S.T. QUINQUENNIO 2021/ 2026 S.T. 8.318 mq.

Gli interventi previsti dalla presente variante urbanistica risultano coerenti con 1 prin-
cipi e gli obiettivi della normativa regionale vigente in materia di contemmento del consumo
di suolo, In quanto orientati prioritaniamente al nuso, alla nqualificazione e al completa-
mento di ambiti gia urbanizzath o gia previsti dallo strumento urbanistico comunale. Le
trasformazioni proposte interessano infatti tessuti insediativi consolidati o fabbricati esi-
stenti, senza determinare nuove espansioni su suolo libero né compromettere superfici agri-
cole o naturali di valore. Al contrario s1 prevede la riconversione alla destinazione agricola
di una porzione di superficie attualmente residenziale.

Come dichiarato 1 dati nportati servono per far comprendere 'attenta gestione della
risorsa suolo da parte delle Amministrazioni Comunali susseguitesi negli ultimi anni, con
attivita pianificatorie che hanno sempre cercato di impiegare una metodologia perequativa
previsionale tra quanto previsto nel piano regolatore in vigore e le varianti attivate. Pertanto,
esanunando 1 dati con tale visione per 1l quinquenmo n corso (2021/2026), si evince come
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la previsione di variante risulti essere contenuta all’interno del dato del 3% consentito in
quanto 1 mq 8.318 di consumo di suolo previsti risultano essere inferiori a1 45.300 mq con-
senfifi.

» Poiche le modifiche non prevedono I'individuazione di nuove aree, né incrementi su-
perficiali, non si ritiene necessario riportare estratti cartografici indicanti la presenza
delle urbamzzazion per gli ambiti oggetto di variante.

\J.l'

Analogamente, non risulta necessario verificare I'inclusione deghi interventi di variante
all’interno della perimetrazione dei centri abitati. ai senti dell’art 81 della LR 56/77.

\_.l'

Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizion da
rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte
i sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano
qui di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale
che sono intercorse sino ad oggi.
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- Art 24, primo comma Si imende eliminata
ls frase «- b fasee di rspetto di Wl off e canali
di m. 25 ¢ 12,30 secondo indicazions topograficas
¢ sostituiln con la scguenie = lo fce di rispelio

i fi e canali arginati con profondith di m. 23
e 1250 secando indicazione ca, fermo re
ssando che per Iapplicazione a fascls ridons

& e 12,50 ouni intervenio dovel essere subording-
o ally presentazione di specifica & faverevole Inda-
gine idrwhi'ﬁl.-.

- Ast. 25, punto b): 51 intende sostitulio il valore
« 500 mg.= con il walore dl <250 mg.e

e

Delibernzione G.R. del 11 aprile 1994, 0. 117-33779
Coniratio relative allc iture, plle opere

- Di sutorizzare la provogs, fing slla duta del
Jﬂ;hwul'lﬂduﬁil:ﬁipruﬂumﬂﬂmh
del confratio rep. n. 2575 dell'S marsn 1993, stipu-
lato con Nimpresa La Male Sl correnie |n Tori-
no, via Ress m‘mh THANUEENEIONE

e la fiparazione degli i regionali o comun-
que In uso afa Regione Piemonte sitl in Torino
2 Provinciaz

- di dare afio che tale noi crEnparts
auimenio di spesa rispetio autorzzila con

&
le deliberasioni 5. 322310 del 25 genmalo 1993,
f, 281-30204 del 30 novernbre 1993 ¢ n 71-32317
del 15 febbeaio 1994,

{imissiz}

Dicliberasions G del 11 aprile 1994, n, 118-33780
Fornilure, opere o necersarie

hmmuwﬂrm:dmﬁquiﬂ;:
usy

del lavori medianic pubblico incanto - Spe-
di L. 21073500000 (L. 2.052.50{0.000 cap.
90/94 & L. 25.000,000 cap. 10390/94)

{oenissis)
LA GIUNTA REGIONALE
a voll amanined ..
defibers

~ D B'px:\‘nﬁl: il Capitolate specinle dlappolia;
allegnto alla presente deliberazione per hrn;‘i;:]:m
iniegranic, redatie dal Scrvicko Tecnico della Re-
pione, relativo alle forpilure, opore « pesmricn
necessarie per ln menidendons & per la riparasie
pe degli immobili regionali o comungue [n uso
alla Regione Plemonte, siti in Torino e Provincia,
il quiale provede la durata del contrats in ann
unt decorrente dall'l luglio 1994 o, se successiva,
dalls dain di sotoscrizione del medesiono ¢ lim-
purio annio presunta @i fali presarienl In L
1.750.000.000 nitre LV.AL

- dia (] econamnico dell'nppalio
in cmﬂpm- 1?3':-{].-."&1000 cosl ripartie

A) lavort & base dasta L L.750.000.000
B) somme & divpes. dellAmmin. per

ne
e
104

1) LVEAL 15 L. 33L500.000
2} spese di pubblicith L 25.000.000
{ proevuante )

fm?] : .HEM - mnl*“' I'ﬂper!f
ture, opere € iante :
mentn di s pubblica, scondo Ul criterio del
toksin specinle Jappalto:

- di demandare allAsesscre al Parimonlo
di tmﬂ'!d:hl:ﬂﬂ le itk

il regionall n% alls Regione rinu, cho del Gludice per le indagini ni-
Picmonia aitl is Todno = « Agpindicasio- narl, nel procedimento penale a carico di -
3629
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Bolleniies ficicle Regone Momonse - Parie {0 1T

sococssivamente, 4l termine del tesua del punia,
s intende nio un ouove  uliimo comimna che
recita "5 tachi 'ﬁwﬂmhmdlﬂﬂd
successive arl. 43, comma 201 netativa allwmbio
Ela - area archealigles”

Delilerazions dells (Giunts Regionale § febbraio 2001, n.
e IRET

Legge Reglonale n. 5677 ¢ san.i. Comuie di Torre
Bormibda (CN), Variante al Plano Regolatore Ceneras
e Comumale vigeute,

fomissis)
LA GIUNTA RECIONALL
a voil unaniml ...
dofilsera

ART 1
i appeovare, sl sensi degli st 15 e 17 della
Legpe nabe 5121977 o 56 e succesaive modi-
Mcagioni, Variante 8l Plamo Kegolatore Gensrale
del Comonn i Torre Barmida, in Frovincia
di Cunon, sdidlata ¢ sucomslvamente integrats ¢
modificata con deliberazion) congiliart n, 21 in dals
145,199 » . 12 in don 4.5 2000, subondinatamen
1e allimrmodusioae "ex officio”, negll elaborati della
Variante al Plano, deile witeriorl modiflche -
camamenie riportate oellalimgato documento "A" in
data 12122000, vhe costibeiser parte lntogrante del
prosenie s, lalte comunyue salve le
del DL, 3041992 n. 285 “Nuow Codi-
e delln Surnda® # del relativo Regolamento appen-
valo con DR 16121992 n 495 g sucisilve mo-
dificazionl.
ART. 2
Ls documentagione melativi alla Veriante al Pis-
o Generule vigente, adottata dal Coma-
pe i Torre Bormide, delimamente vistats, sl coee
g dic
- Deliberazions  cossiliane s 21 in  data
1401998, esecutiva &l sonsi il leage, con allegato:
ELABORATI D1 PROGETTO
- Flab. - Belazione lostrativa
- Elab. - Morme tecniche di attuazicns
- Tav.d mod. - Infrasirutture primarie sul territe-

« Tav.i&A mosl - Planimeiria di Progetio | - As-
setto del terriiorio comunale - modifichs apportate,
in scala 15000

. Tav 168 - Planimetria di Progetto T - Asseiio
del territoeie somunale  soveapposizlons vinooks
pdngknmm&lmim.!nmhlzm

- Taw.1T mod, - Planimetrin di Progetio 01T - As-
setto del capolugn - modiliche apportate, in scala
12000

. Tav. 1A - Manimetria di Progetto 0T - Assetio
del copolmign - Sowrsppesizlone vinenla gealogics
e progette di wcante, 0 jeals 112000

ELABORATI GEOLOGICT

- ElabAlLA - Relasione tecnica generabe

. Elah AlLB - Rilagione teenica sulle sree df moo-
va espuasone urbanteicn

ElabAlLC - Norme grologiche datiuations

SU_384_ 26 pante pma docx
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pnpeierg B - 20 fabbrain 2004

- Tov.l - Cara gemmuoifologica o dei dissest, o
scnda 110000

- Tav? - Cata di sintesi della perioaloshl gee
nexiilogica, in aala 110000

- Tavd - Cartp defla idoneith alle wellizeasioms
urbanistica, n scala 1: 10000

- Delibernpione oimsdliare o, 12 in data 452000,
esecutiva al sensi di {armprenaive dellallegnis
*A" relativn alle apporiate alls variante),
i alligato:

- Elab. - Retagione lustrativa sulle controdedi-
whond

. Flab. . Morme tocniche di stluarione’C (modifi-
cate a seguiln del parcre della Reglone in data
1.2 20000

= Tav itvlC - Planimetrin di Progetto T - Assetto
del 1erritorin comunele - Soveapposisloe vincoko
grodogios con progetsn dl variante, in scala 115000
(modificala 8 scguito del parere della Rogione in
data 1.2 2000)

. TavAWAKC - Planimetrla dl Progesto 11 - Assat-
o del eapoluogy - Sovrapposizione vincala -
oo com progeto di varlante, In seala 1:2000 ( -
ﬁ;ﬂ;}uﬂmdﬂwmmmmm.

- Taw17 modsC - Planimetrio dl Progeds 1T -
Assetio del modificle apporiate, n sce-
In 1:2000 {modificats n segulin del parere dells He-
gione n dain 3.2 20040).

(emmisdn]

Allegato

Elenen delle snodifiche introdoite “ex officio”

Maoalifiche nonmalive:

- Ar. 19 - Aree destinaste ml insedinmentn pro-
dunid ____

- 3 comma, punto 3% ln purily “clghe” si intes-
de zostiteita con “conflne™; dopo *___ me, 10007 si
intendeons aggiunte le pa g dalla
Sirads Stwainle nelle arce PNJ

- punin 4 al termine, dapo le parols ” Dol
mrdﬂ; con Amminlstrazione”, =i Intendono ny-
gi-mdlnemlhhppnh'mh:mlﬂ
AMNAS"

-le.n?}:dnp;l e mﬂ-"_.:smﬂ&
dellantivith® si imtendono inserite m parale “e fermi
restands | minimi i coi a2l precedente punta 6},

. Tabelle n. 13 - aren BEM. | ¢ o 15 - ared PN,
2 in eirambe la Tebelle, alla vooe © i dlin-
tervento” le parede “Concessione singoli” & intendo-
0 sostituite oo “Concessions  coovensionals” ed
muuw&wmmﬁmm
il data “m. 10¢ & imende sggiunin ‘e m. 20
Sirada Sutake’.

"a mi.

Deliberazione della Glunts Regionale § lebbraio 2001, &
52135
LK. n. 677 ¢ successive modifficarioni. Comune
di Genola (CN). Varante al Plass Regolatore Gene-
vigente, Approvazione

{amiisads)
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e & - 1) Jebbwiin 3000

LA GIUNTA REGIONALE
a world unasieni ..,
dediberu

ART. 1

Di appervere, al sensd degll avii 15 o 17 della
Légee Regionale 51021977 5 56 & successive modi-
ficarioni, la Varianie &l Pinno Regolatore Genorsle
vigente del Comune dl Genols, is Provincia di Co-
neo, sdoiets e succossivamiente integrats con deli-
berasinni consiliadl n, 32 in deta 28.7.1998. n 17
in data M.i.lﬂ; e i 23 in :1’:1“ irﬁ.ﬁmfumf-m
comungue salve Je prescritonl DL 3041 i
285 “Nuove Codice della Slmi;" e del relativo Re-
polamenin approvato con DPR 16121992 o 495
€ suceessive imodificaziont.

ART.2

La docomentaziane costliuente Jo Varlante al
Pinnas Cranerale nie, adottats e rnodi-
ficuin Comune di debitarmente vistata,
si compone di:

- Delibernzionl condliart n. 32 in do 28.7.1998

& o 17 in doi 1640999, ceecutive i sensi di Jeg-
gr. oon mllcgau:
lab. - Helsrlone

Elab. - Welazione gealogion-tecnics

- Elab. - Norme dl Attusdone & whalle df zons

« Tay. 0 - Legenda tavola di progeiio PR.G. in
scala 132000

= Tav. O - Legends tavils di progette PRG, in
sala 1:5000
I.I;};].“ I = Pragetio NRG. - Concentrico, in acals

- Tav, 2 - Progens PRAG, - Territorie comunalg,
in scala 1:5000

-Tav. 3 - PRG. - Coucenirico - Detta
glio centro antlon, in scala 11000

+ Taw. A - Frowetto FR.G. - Coneenitvies eon ovi-
?uuh:.lm- delle modifiche apportaie, in scals

= Tav. B - Prugetio PRG, - Territorio comunale
won - evidenziazione delle modifiche apporiaie, in
scala 15000

- Tav. - Carig di sintesi dells pericolosits geo-
mexfidopica ¢ dellidoneld alluiflicmzons urbanisti.
A, in scala 1210000

- Delibernrione

= BElah. - Relasione intogrativa

= Elah - Norine di Attanziooe & tabelle di zotia

- Elah. - Scheds quaatiativa del dati urband
_]&l:]hl 1 - Progetio PR.G. - Conceatrien, In scila
I

- Tav. 2 . Progetin PRG, - Terrtordn comunale,
in scala 1:5000

« Taw. 3 - Propsitio PR.G. -
gio cenlvo anticrs, in scsls 1-1600,

[omissis}

consilinre .

- Detta-

Delibermtione della Giunta Reglonale § febbraio 2001, 1.
&2136

LK. n. 36/77 & successive modificndont, Comune
di Bee (V.C.0.). Approvaidione dells Variante al Piano
Regolatore Generale Comunale vigente

{omiinnda}

70

LA CIUNTA REGIONALE
a wotl wanbm]
delibery

ART. 1
DN approvare. @i sonsi dewli arte 15 & 17 dails
Leppe Beglonale 5101977 n 56 ¢ successive modi
Meaxioni, la Varsaie al Plano e Grenerale
vigente del Comune df Bee (V.C.D), sdottais e s
madilicata con deliberagdonl amnsilar
B 2 in data 621998 ¢ 6. 12 in deiw 21.3,2000, s
tamenig ﬂl:ugum -ﬂnﬂmﬂ rgh
elaborati progsius e ulterior] ihiche spec.
Featamenie vell'allegaio  documents in
data 8122000, che costituisen parte integrante del
presemte  ponvedimento, fitie salve comungue le
preserizioni del D 304 1992 5, 385 *Nuove Codi-
er della Strada™ o del ilutive Regolnmento sppm.
Ve oo DUPR. 16121992 0. 495 ¢ guccessive mo-
dificarion).
ART. 2
La ﬂﬂlml:ﬂklﬂhthl .Ij: g;glnl- t.;ul P
i Regolatere Genera vigenis une i Bee,
debitamente ssata, 5 compone di:
- deliberardone consiliare n. 3 in dutn 62,1008 |
eteculivi al sensd di leppe, con allegee:
« Elab. -Relavivme [lustoativa
= Elab. -Contrododusionl alle osservarion!
- Elsh., Norme di aticarlong
- Mab. -Narme dj attuazione Allegntl
- Blab. Scheds quantitativa del dati urhani
= Tae'1 -Happreseniariong
rapporto. agll stramenti urbunisiel vigentl nel co-
minl costermini in scals 125000
- Tavd2 -Usd del sunlo ¢ vincali in scals 12000
« TowFd -Tipi ol imterventn nel puelel i antica
formazione In scalp 1:500
- Elsh. -Relavione peologico-tecnion relative slle
aree di nuove lnssdinmento- relazione.
- Elab. -Melarione peolugico-tocnios relative alle
w di nueovo inscdiamenio- scheds peologico-teeni-

- Elab: -Meudifica parziale Ji zone vineolua v di
nomne lecniche di-attussione di tipo gesingico-rels
i seritto-gralica

© Taw Canz lioiecnica in seala 1:2000

deliberasiune consiliave n, 12 in 'daa 21.3,2000,
escoative ai sensl di leges, con allegaia;

- Elab, Comtsededuzioni al parere dells Diresio-
ne Regionale Planificazione » Gestione Urbanistics

- Elah -Refavione Mustrativa

- Elah ‘Nome di sitnarione:

* Elab. -Norme ol attossione-pllegad

« TawP2 -Usi del suolo e vincoli in scals 1:2000

~ Elab. -Controdedusinn

- Elab, -Relagdone tecnics descrittiva dellewmio
alluvionale del 45 settemlie 1998

« Tav.GE Cartn dogli elfent] dell'svento slhsdoma-
le del 4. 5 senembne 1998 fn scala 1-5000

« TaviGY Carta geologhs, geomorfolopics & del
dissesin delle aree oppeio dl variante & delllnlorna
significative in scala 1:2000

- Elabfid -Relawionn poologive-téonics relaiiva
alle nree & nuowo insodiamenio- relaglone

- ElabGX -Rolagone co-tecnica  relative
glie aree i nuove insediamento- schede geahghons
1ecnbche

« Tav.ed Carta listeenica ln scula 112000

S04 34 parte pnma docx
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murrsern 1.3 - 28 przo 2007

SR S s e D i
Ii-l;.:,t!ﬁz.ll]m n, 495 e sucressive modificaziond.

La documenlazione costitoente la variante al Pla-
S G

- deliberazioni consiliari n. 43 in data 25.10.1998
e n 2 In daia 43199, esecutive ai senst di legge,

m
- Scheda quantitativae dei dati urband
g: Allegatn 2 alla scheda C
= Elab. - !ﬂlﬂmmﬂw
- Blab. - Nomme wenkche di attuszione

= Tav, | - Manimetris o&f progetio, in scaln
11000

- Towv, T - Planimetrda o progeiw, I scala
1 |

- Tav, 3 - Planimeidis dl progetio. In scala
1-Sia000

Ralszions
- Elab. - th.ltﬂ.uhﬁmpduﬂm tecni-

= Tov, Al -

- Tav. A2 - ME

- Taw. AS - Carta di simtesi della pericolosit geo-
mnﬂqin ¢ dellidoneity allutifizeasione urbanist-
ce, in somlm 110000

- Taw. Ab - Carta di sintosi defla pericolosith geir-
e delldoneits all'wilirsasione urbanisti-

cB, in scals 122000

- dellberazione consiiare n. 35 in daiz 1962000,
esecutive al sensl di legge, con sllcgato:

- Elab. - Scheds guantimibva del dati urbani

- Blab. - Allegato 2 alla scheda C
. = Elab. - Relarioe & sdeguamento

- Elah. - Konne tecalche di attusrione

- Elab. - Integrazioni alla relaplone gedlogico -

tecnica

- Tav. 1 - Planimelrda di pogetio, in scala
1:1000

- Taw, 1 - Planimetrie di progetis, in soaln
: Plan i in seals
= Tww ¥ - it progetio,
145000,

{onissis)

Allegaio

Eleweo delle wodifiche fintrodotte "ex officio”

Mindifiche mormuative

Art. & - Interventi soggettl & Denuncia di Indzio
Attivina

* enmma: el tevio dells lett. &) le pamole “afle
leggl 108039, 149739 ¢ 391" sonb da intenders]
climinate » smtitsite dalle seguenti parole “al De-
E et ivo 3.010.1999 n m (legml 1089 &
4971919, L. 43IES ec).

Art. I1 - Contro Storfco (A1)

S04 M8 panie prima docx

61

dopa e *____ gquotn deolla
:H;!mﬁ le coperture” sono da la-
unchn.l.lnmin segusnth parade “Teani resandao
aleriors vincoli su edilici o Bociae;”,

Art. 18 - Area per attrezzature sanitere in pro-
geto (T3

2* comma: allulime capoversio del comema, dopo

parule “Aree a parcheggio ¢ a verde pubblicn”
#ong da intendsrsi imserile le sepuent parnie "faid
ﬂﬂﬂim&u‘dﬁnﬁrﬂﬁk"

21

r

Art, 18 - Area per residenes gpociali integrate u
sarvizl (T.4).
* comma: dopo lo parole “50% da essoggeitarc
all'uso Hlmn-l:uh!llt:munh gono dn 16
seguentl parole “Sono comun-
que aiii gl standard minimi i legge.”.
Art. 29 - Ares Inedilicabill ol sree ad edilicarlo-
ne condizionam (V3),

lemann infine | viooodl wmbieniall el sensl el
Decieta 2910199 #4500 (L
14971939 - Viale ﬁlll ml In Plaves della Plera,
TM 1291932 - ¢ - La Pinota, .M. 12.9.1952-%,

Art. 37 - Bossl fabbricati

1® comma: &l tormine del testo del comma il pa-
rametre “ml 400 & da inlesders] sostliulo con
"ml, 350

Ari. 40 - Distanea delle costruzionl dalle strade.

#* comma: I frese inlelsle del comume “Agli edi-
ficl nd wso residenviale & om® & de Intendersl ao-
stituita, wi sensi dellare 27, 12° o LR 5677, con

'W!ﬂu'ﬁgﬂﬂﬂdmﬂﬂﬁuﬂrﬁdﬁm

Deliberazione della Ghunts Reglonale 15 marzo 2001, o,
7= 2457

Rettiflca alla DGR o, 52135 In data 5.2.2000
allerente I' approvazione della variante al Piano Re-
(en) Sk

{omissis)
LA GIUNTA REGIONALE 4
o velf uaninnd .
delibena

i rettificare (| propeio precedente

n. 52135 in dama 5.2.2001, relative all'spprreasione

delln Varkante al Piaso H‘.qdl.lu‘l Gencrale wigenie
Genola (CN), stralciands dall'slencs-

thone degll aill adotati con deliberasione consiliare

w23 in date 2862000, di cui allart. 2 dal schis

mato prenvedimento regionale. Uelabormo 'Schﬂil

quantitativa del dan wrbani®.

{emtainnin}
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI CLASSIFI-
CAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Nel presente capitolo si procede alla verifica della compatibilita delle modifiche ap-
portate dalla Variante al P.R.G. del Comune di Genola con 1l prano di classificazione acu-
stica.

La verifica € necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
dell” Assessorato Regionale all’Urbanistica, a1 sensi dell’art. 5 della L.R. 52/2000 ed in base
alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento urbanistico,
I’eventuale necessita di revisione della classificazione acustica nel contempo definitasi.

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. e la classificazione acustica.
Al termune dell’iter approvativo della variante del P.R.G. s1 avviera il processo di revisione
della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente in acustica,
dovra essere soggetta allo stesso ifer approvativo a cui € stato softoposto il progetto origi-
nario.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano ch classificazione acustica adottato sulla base dei criten e delle indicaziom
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/01 attribuisce in funzione delle destinazion1 d’uso del ter-
ritorio comunale una propria classe acustica all'interno delle se1 classi previste. E umpor-
tante sottolineare che s1 evidenziano contatti criticl tra due aree diversamente classificate
quando si registra un salto di due classi della zomzzazione acustica, per cui possono affian-
carsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III e non di II con IV, salvo che per
queste ultime non siano previste fasce di cuscinetto adeguatamente dimensionate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbite
ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso, le

attivita 1vi ospitate debbono adeguarsi a1 it di immissione propri della zona circostante.

5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

A1 fimi della verifica in questione si tratta di evidenziare [’area oggetto della variante
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione acustica
attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree confinanti.

SU0_264 26 parte prima. docx 12



Si1 potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibilita
o meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le anno-
tazioni di chiarimento.

Zone urbanistiche previste Classe di Classi di Necessita di
dal PR.G. zonizzazione Zonizzazione Presenza di revisione
e desfinazione acustica della acustica contatti critici | zonizzazione
prevalente Zona confinanti acustica
Area R3 I I NO NO
Area P1.13 VI V-—VI NO NO

Area P1.13

Limied di Leiesione |
[l (A} |

e | o 50 |
| BRwv | 3 | EL]
| vy | 0 | [
-__I o | » |

5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d'uso previste dalla variante al PR G.C. del Comune di Genola
risultano compatibili con I"attuale piano di classificazione acustica del termtono; pertanto,
non risulta essere necessaria alcuna modifica.
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come gia ricordato in precedenza. il PR.G.C. vigente di Genola non é adeguato al
Piano Stralcio dell’ Autorita di Bacino del Po (P.A.L) e percio non ¢ dotato della Carta d
Sintesi della penicolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione urbanistica del ter-
ritorio.

Come risulta chiaro dall’estratto seguente della tavola di aggiornamento della delimi-
tazione delle aree allagabili del PGRA dei torrenti Maira e Grana-Mellea. le aree di inter-
vento ricadono in area P1-L (aree di scarsa probabilita ci alluvioni) o in area priva di rischio.

Tutti gl interventi descritti in variante ricadono, inoltre, all’interno della Fascia C
(area di inondazione per piena catastrofica) indicata nella Tavola di delimitazione delle fa-
sce fluviali elaborata dal Piano stralcio per I’ Assetto Idrogeologico o oltre essa: s1 riporta
un estratto relativo alla tavola di aggiornamento del marzo 2025.

@ ABBPO

g Variante al PAI

juu'::""x

Torrente Maira da Busca alla confluenza in Po
Torrente Grana-Mellea da Caraglio alla
canfluenza in Maira
Agglornamento della delimitazione
delle aree allagabili del PGRA

TEW. O il 07

ﬁ d &-E- | -%:- p Wharam 2O
Estratto: Aggiomamento della delumitazione delle aree allagabili del PGRA (in rosso le aree di intervento)

LEGENDA

Aree allagabili - PGRA (Rp)
B Pi-H - Alluvioni frequenti-slevata probability
I P2-M - Alluvioni poco frequenti-media probabilita
P1-L - Scarsa probabilita di aliuvioni poco o scenari di eventi estremi
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€@ ABBPO

Variante al Pl

Torrente Maira da Busca alla confluenza in Po
Torrente Grana-Mellea da Caraglic alla
confluenza in Maira

lgrmm 1Y

Estratto: Aggiomamento delle fasce fluviali (in rosso le aree di intervento)

Legenda

sessssssses | |18 (") 8 1@ Fascia A 6 B Feaca B
—— | lireie (") e la Fascia B e e Fascia C
v e s | limifta |*) astemo dells Fascs C

| Timite {*) di progetio tra a Fascia 8 o i Fascia C©

m" ;wm per b peena b aferimenin i sy gelmbereerin o el pRione

4+ icamone wmon o e

] Fi* =
=}
LT RRE ]

Data la tipologia degli interventi introdotti con il presente atto di variante, si puo af-
fermare che non si riscontri alcun tipo di incompatibilita o pericolosita dal punto di vista
1drogeologico.
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.T.C.P.

Il Piano Territoriale Provinciale, adottato dal Consiglio Provinciale deliberazione n.
52 del 5 settembre 20035, é stato approvato dal Consiglio Regionale con D.C.R. n. 241-8817
del 24 febbraio 2009 con le modifiche ed mntegraziom e precisaziom specificatamente -
portate nella “Redazione sulla conforimta del piano territoniale della provincia di Cuneo™.
L’obiettivo strategico del Piano Territoriale € lo sviluppo sostenibile della societa e
dell’economia cuneese, attraverso 1'analisi degli elementi critici e dei punti di forza del
territorio provinciale ed una valorizzazione dell’ambiente in cui tutte le aree di una Provin-
cia estremamente diversificata possano riconoscersi.

I1 Piano Temitoriale Provinciale (P.T.P.) onenta la trasformazione territoniale della
provincia e organizza le manovre di conservazione e protezione attiva dei valon naturali e
storico culturali presenti sul terntorio provinciale, alla luce di obiettivi strategici selezionati
nel Documento Programmatico al fine di assicurare lo sviluppo sostenibile della societa e
dell’economia della provincia.

Gli obiettivi individuati, sistematicamente illustrati nel Documento Programmatico,
rispondono a sei finalita prioritane:

a) rafforzare la competitivita del sistema provinciale in ambito regionale, padano. alpino
ed europea:

b) garantire I’equita socio-spaziale nell’accesso alle opportunita di sviluppo delle persone
e delle imprese;

¢) valorizzare I"identita culturale e la qualita paesistica dei luogln che compongono la
multiforme realta del cuneese:

d) garantire adeguati livelli di sicurezza per il territorio e la societa provinciale:

e) conservare la biodiversita e mighorare la funzionalita ecologica dell’ambiente;

f) nqualificare 1’azione e la struttura della Amministrazione pubblica locale nella dire-
zione di aumentarme 1'efficacia, I’efficienza, la trasparenza e la qualita.

Attraverso 1l P.T.P. la Provincia esplica 1 compiti propri in materia di pianificazione
e gestione del territorio che le sono attribuiti, dalla legislazione regionale, nazionale, in par-
ticolare dal D.Lgs. 267/00.

Il Piano Termntoriale Provinciale é formato con 1l concorso dei Comuni e delle Comu-
nita Montane e Collinari secondo quanto previsto dall’art. 9ter della L.R. 56/77 e discipli-
nato dal regolamento provinciale approvato con delibera C.P. n. 112 del 28/07/97, nonché
secondo le procedure di partecipazione di cui all’art. 6.3 delle N.-T.A.

I1 P.T.P. nsponde moltre agh adempimenti che gh sono affidati dal Piano Termtonale
Regionale (P.T.R.).
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I1 P.T.P. avendo natura di Piano Territorale di Coordinamento, ¢ redatto secondo gh
articoli 5, 6, 7 e 8 della L.R. 56/77 e successive modifiche, e secondo gli artt. 3.4, 5e 20
del D.Lgs. 267/00 e s.m.1.

Il P.T.P. ha valenza paesistico-ambientale ai sensi e per gh effetti del 3° comma
dell’art. 4 della L.R. 56/77 e succ. mod. e dell’art. 57 del D.Lgs. 112/98 cosi come nchia-
mato dall’art. 145, comma 1 del D Lgs. 42/2004.

Il P.T.P. e entrato in vigore, ai sensi agli effetti dell’art. 8 della L.R. n. 56/77 e suc-
cessive modifiche, dopo la pubblicazione della delibera di approvazione sul B.U.R.

L’approvazione del P.T.P. comporta nei riguardi dei P.R.G. e dei relativi strumenti
attuativi, ancorché approvati e convenzionati:

a) ["obbligo di adeguamento nei tempi previsti dall’art. 1.8 delle N. di A.;

b) [’automatica variazione con |'insenmento delle prescrizioni e dei vincoli specificata-
mente previsti quando queste facciano esplicito riferimento al regime di salvaguardia
di cui all’art. 58 della citata legge regionale n. 56/77.

L’approvazione del P.T.P. comporta nei riguardi dei Piani di Settore di livello provin-
ciale, I'adozione della variante di adeguamento o la loro automatica variazione secondo 1
rispettivi regimi.

I1 P.T.P. individua, inoltre, le esigenze di integrazione e modificazione dei piam di
settore di livello regionale e promuove le opportune forme di intesa istituzionale con la
Regione Piemonte per |'adeguamento dei piani di settore stessi.

Nel caso di indicaziom diffornm tra 1 diversi elaborati di prano le indicaziom contenute
nelle Norme di Attuazione prevalgono su quelle riportate in cartografia.

I1 P.T.P. nsponde agh adempiment: che gh sono affidati dal Piano Territoriale Regio-
nale (P.T.R.) venficandone, integrandone o specificandone le previsiom anche attraverso
|’attribuzione di specifiche prestaziom alla pianificazione urbanistica comunale, al perfe-
zionamento della progettazione territoriale, allo sviluppo dell’attivita di ricerca.

In particolare il P.T.P. integra le previsioni di tutela e valorizzazione del P.T.R. rela-
tive al Sistema delle Emergenze Paesistiche (art. 7 NTA P.T.R.), al Sistema del Verde (art.
8), alle Aree Protette Nazionah (art. 9) e Regionali (art. 10), alle Aree con Strutture Colturahi
di Forte Dominanza Paesistica (art. 11), alle Aree ad Elevata Qualita Paesistico Ambientale
(art. 12), al Sistema dei Suoli ad Eccellente (art. 13) e Buona Produttivita (art. 14), ai Centri
Storici (art. 16) ed alla Rete dei Corsi d’Acqua (art. 20).

I1 P.T.P. inoltre integra e sviluppa gli indirizzi di govemo del Territorio del P.T.R. in
relazione alla Rete Ferroviaria (art. 21) alle Autostrade (art. 22), alla rete stradale regionale
(art. 23), a1 Centr1 Intermodali (art. 24), agh Aeroporti (art. 25), a1 Servizi di Area Vasta
(art. 26), alle Aree Produttive (art. 27), ai Centri Abitati ed alle Aree di Diffusione Urbana
(art. 34), alle Dorsali di Riequilibrio Regionale (art. 35).

A1 sensi dell’art. 1.8 delle Norme di Attuazione del PTCP 1 Comum sono tenuti ad
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adeguarsi al momento della loro revisione e della predisposizione di una variante strutturale
ai sensi dell’art. 17 LR 56/77 e s.m. ed i. e comunque entro 7 anni dall’approvazione del
PTCP.

In data 24 febbraio 2016 sono scaduti 1 sette anni previsti per I’adeguamento dei PRG
e delle relative Vananti.

La Regione Piemonte con Deliberazione del Consiglio del 3 ottobre 2017, n. 233 —
35836. ha approvato il Piano Paesaggistico Regionale.

Nelle disposizioni della Legge Regionale n. 7 del 31 maggio 2022, con particolare
riferimento all’art. 23, che ha modificato I’art. 60 della LR 13/2020, viene disposto che il
PRG si rapporti alla pianificazione sovraordinata (PPR, PTR e PTCP) per quanto riguarda
gh obiettivi, la capacita insediativa residenziale vigente, le principah valenze, criticita e
vincoli distintivi del termitorio, limitatamente alle parti oggetto di variante.

Nel caso della variante in oggetto, trattandosi di Variante Parziale, non viene richiesta
una verifica di coerenza ma un accertamento di compatibilita degli interventi con il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (vedasi circolare interna Provineian. 1-2022 e n.
1-2016).

La valutazione di coerenza delle modifiche introdotte dalla presente Variante con le
disposiziom ed obiettivi del PTCP puo trovare riscontro mediante un’analisi puntuale degli
ambiti territoriali e delle matrici ambientali definite dallo strumento pianificatorio provin-
ciale.

Tale analisi s1 potrebbe configurare mediante uno schema atto a rapportare ogni inter-
vento di vanante con le disposizioni di tutela di cun a1 titoli I e III delle N. di A. del PTCP.
Valutato che gh argomenti facenti parte dei titoli dell’elaborato normativo richiamato pos-
sono trovare una corrispondenza con le componenti trattate dal Piano Paesaggistico Regio-
nale (in quanto in sede di formazione di tale strumento pianificatorio sono stati consultati e
utilizzati 1 dati degli strumenti pianificatori di differente rango quali il PTCP medesimo) si
ritiene, per una maggiore semplicita di lettura e per il conseguimento di una valutazione
territoriale maggiormente coordinata, di condwrre 1’accertamento di compatibilita richiesto
all’imterno della verifica di coerenza del PPR.

Si nimanda, pertanto, al successivo capitolo nel quale viene evidenziata la corrispon-
denza normativa dei due strumenti richiamati; si vedra dunque come le valutazioni in merito
agh articoli del PTCP, nteressati dalle modifiche della presente vanante, possano trovare
riscontro nelle valutazioni espresse per 1 corrispondenti articoli del PPR.

D1 seguito vengono invece analizzate le possibili cormspondenze e interferenze tra gh
elementi rappresentati nella tavola “Carta degh indirizzi di governo del territorio™ del
PTCP. di cui si riporta un estratto, le rispettive N. d A. e le previsioni della presente variante.
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Dalla lettura degh elementi riportati in carta, si evince:

- che I'intervento relativo al lieve stralcio dell’area residenziale R3, interessa un am-
bito posto all'interno di un’area a dominante costruita prevalentemente residenziale,
nei pressi di un tratto viabilistico di rilevanza provinciale esistente. L ambito nisulta
comunque privo di elementi di rilievo. Gli indirizzi individuati possono considerarsi
consoni, ma si rimanda, comunque, alle valutazioni approfondite in relazione alle
morfologie msediative individuate dal PPR nella tavola delle componenti paesaggi-
stiche:

- che I'intervento relativo all’apposizione di una norma specifica nell’area produttiva
esistente P1.13 interessa un ambito posto all’interno di un’area a dominante costruita
produttiva. nei pressi di un tratto viabilistico di rilevanza provinciale esistente. L’ am-
bito nsulta comunque privo di element di nhevo. Gh indinzz mdividuati possono
considerarsi consoni, ma si rimanda, comundque, alle valutaziom approfondite in re-
lazione alle morfologie msediative individuate dal PPR nella tavola delle compo-
nenti paesaggistiche;

T i
- 1 28 T
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Estraﬂﬂ P‘TP Carta degli indirizzi di governo del territorio {nei cerchi neri le aree di interv ento)

Evidentemente le previsioni inirodotte risultano comunque essere coerenfi con il
P.T.C.P. e dunque sostituibili tra i differenti livelli di pianificazione.
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Rete urbana
CUNEO Centri ordinator dellamatura urbana
CEVA Canir integrativi of prirmo ivelio
BAGNASCO Cantri integrativi of seconda iveilo
rEmLD Centri di base e cenirl frazonall
Aree a dominante costruita
(Forte: PRG)
- Aree urbaneg & malrice sforca
| I Aree provaleniemante resien ol
- Aree produfiive

Senvizi

Senviz per la fruizione

Arge dismesse ¢ definzionalizzate
Aree protette
{Forde: SiTA)
e Parchi e riserve nafurall

‘ Porte di aocesso

Beni culturali

(Fonta: A5}

Beni religiosi

Bani militar

Benl civili

Banl rurali
Archeologia industriaie
Altri (Fante; SSSAAC)

CO®EO®

Poli funzionali

{Forte Provincial

A) Cenir fleristici, espositivi

B) Cantri commarciali @ iparmercati

C) Aree per la logistica (centri infermodall,
aree gifrezzale per autolrasporto)

D) Asroporti, stazioni ferroviarie

principal
E) Poll tecnologici, universitari, df ricerca
F) Parchi lematici o ricreativi
G) Strutture per manfestazion, cultursli’

H) Scuole superion, ospedali, parchi urbant
& tevrilodal

I} Grandi infrastrutture ecologiche

Aree produttive di rilievo sovracomunale

m Aree produttive df rievo sowacomunale
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Rete ferroviaria
t———— Farmowe esistenh
=t Farowe di progeiio

Wit Ferovie in Astuifuradionedpolenziamento
FETRTTLT LY Fermowe dismesso

m Stazieni esislerd

= Starioni dismesse
Sistema autostradale

——  Assesistent

LIETLIE LT TR Assi o progalio
IEEESE mdpmfnwhﬂg
Assi in risiruliurarions/polensamenio
+ g connessiona interurbana
Assi psistent

LR Assi i progelio

——— Assi in ristrutiuraeions polensamenio
- gella fruizione rurale @ montana

— Ass esistend

sesannnsas Assi oy progetio

— As2: 71 S LSRN Pl TR ey
Altre reti viabilistiche
Allra wiahilils of rigvanze provinciaie essionte
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Tessuli stradali da rigualificare
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Rete della fruizione escursionistica e sportiva
—_— Sirade-parco
— Dorsadl verd)
Al sendiar

— Impiantl dv risakia

[ ] Rifugr & ostell
Salvaguardie
prerey

B Corridod infrastrufiural
Limiti agli insediamenti

Fasce fluviali
(Fante. PAI)

ﬁ% Fascia "A " (fempo df ritorno 30 anni)

Fascla "B" (fempo di rilorno 200 anni)
l: Fascia "C" (fermpo o niformo 500 anni

Capacita d'uso dei suoli
Fante. IPLA)

Classe | - suol privi oi limitazion
Classe [l - suol con alcune moderale lenilazion



8. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.P.R.

Il Piano Paesaggistico Regionale disciplina la pianificazione del paesaggio relativa
all’intero territorio regionale, improntata ai principi di sviluppo sostenibile, uso consape-
vole del temitorio, munor consumo del suolo agronaturale, salvaguardia delle caratteristiche
paesaggistiche.

I1 P.P.R. detta previsioni costituite da indirizz1, direttive, prescrizioni e specifiche pre-
scrizioni d'uso per 1 beni paesaggistici, nonche obiettivi di qualita paesaggistica, che nel
loro insieme costituiscono le norme di attuazione. alle quali occorre fare riferimento nella
verifica di coerenza della variante urbanistica con 1 contenuti del P.P.R.

La struttura del P.P.R. ha articolato il territorio regionale in macroambiti di paesaggio
m ragione delle carattenistiche geografiche e delle componenti che permettono I'mdividua-
zione di paesaggi dotati di propria identita. Inoltre, vengono individuati 76 ambiti di pae-
saggio 1 quali articolano il territorio in diversi paesaggi secondo le peculiarita naturali, sto-
riche, morfologiche e insediative. Il P.P.R. definisce per gli ambiti di paesaggio, in apposite
schede e nei riferimenti normativi, gli obiettivi di qualita paesaggistica da raggiungere, le
strategie e gh indinzz da perseguire.

Nell’ambito del quadro strutturale e dell’individuazione degh ambiti ed umita di pae-
saggio, 11 P.P.R. nconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetti: naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-insediativo) evidenziate nella Tavola P4
e disciplinate dagh articoli delle norme di attuazione riferiti alle diverse componenti:

- 1 bem paesaggistici di cw agli articoli 134 e 157 del D. Lgs. n. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei bemi paesaggistici, 1l quale contiene anche specifi-
che prescrizioni d’uso per gli immobili e le aree oggetto di dichiarazione di notevole
mnteresse pubblico.

Le modifiche costituenti la presente Vanante vengono sottoposte ad una valutazione
di coerenza con 1 contenuti del P.P.R., mentre si rimanda alla successiva fase di adegua-
mento la lettura complessiva del paesaggio, la puntuale defimzione di indinzz, direttive e
prescriziom sulle componenti e beni paesaggistici, rete di connessione paesaggistica, non-
ché I'individuazione di obiettivi e linee d’azione per la salvaguardia e valorizzazione del
paesaggio.

Le previsioni della Vanante parziale al P.R.G. riguardano:
1) Stralcio parziale area residenziale

2) Introduzione norma specifica per altezza fabbricati in area produttiva esistente
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In coerenza con 1 disposti del Regolamento Regionale n.4/R del 22/03/2019, all’in-
temo della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico deve essere redatto uno speci-
fico capitolo costituente la Relazione di Compatibilita della Variante con il P.P.R. illu-
strante, appunto, 1l rapporto tra 1 contenuti della vanante al P.R.G. e quelli del P.P.R.

8.1 Parte prima della Relazione di Compatibilita della Variante con
il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

Nella prima parte ¢ necessario inquadrare la variante nel contesto delle strategie e
degli obiettivi del P.P.R., dimostrandone la coerenza e 1’intenzione di promuovemne e per-
segwirne le finalita a partire dal riconoscimento degh ambiti di paesaggio e delle unita di
paesaggio di appartenenza. Per quest’analisi costitmiscono principale nfenimento il conte-
nuto delle Schede degli ambiti di paesaggio e gl obiettivi generah e specifici di qualita
paesaggistica riportati negli Allegati A e B alle Norme di Attuazione e articolati in base alle
caratteristiche paesaggistiche e territoriali nella Tavola P6, noncheé la rete di connessione
paesaggistica rappresentata nella Tavola P5.

I1 territorio di Genola & parzialmente interessato, a nord del territorio comunale,
dall’ambito di paesaggio n. 46 (Piana tra Po e Stura di Demonte: ambito centrale
nell’agroecosistema della pianura cuneese. che ospita buona parte dei maggiori centri agri-
coli del Piemonte sud-occidentale). mentre la restante e prevalente parte di territorio ricade
all’interno dell’ambito di paesaggio n. 58 (Pianura e Colli Cuneesi: ambito esteso che rac-
chiude la parte piu elevata della pianura cuneese, solcata dal torrente Stura, che si estende
fra Cuneo, Saluzzo e Fossano) all'interno del quale si opera.

I1 ternitorio comunale ncade all’intemo del macroambito del paesaggio della pianura
del seminativo.

S1 opera all’interno dell’unita di paesaggio della Piana di Genola che fa normativa-
mente riferimento alla tipologia n. VIII “rurale/insediato non rilevante” caratterizzata dalla
presenza di caratteri tipizzanti quali la “compresenza e consolidata interazione tra sistemi
rurali e sistemi insediativi urbani o suburbani, in parte alterati e privi di significativa rile-
vanza”

Nella scheda di ambito n. 58 1l PPR individua tra gh indinizzi e gh orientamenti stra-
tegici, per quanto riguarda gl aspetti insediativi, la necessita, ad esempio, di lmmitare
’espansione di insediamenti arteriali lungo strada per le attivita industriali, artigianali, com-
merciali con tutela delle residue potenzialita in termini di corridoi ecologici e, per quanto
riguarda gli aspetti naturalistici e di valorizzazione dell’ecosistema rurale, la necessita, ad
esempio, di definire in generale gli indinzzi per un utilizzo agrario maggiormente connesso
con ["attitudine delle terre a colture specifiche.
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Come prima analisi s1 intende mdividuare quali strategie, quali obiettivi generali e
quali obiettivi specifici del P.P.R. vengano interessati dagli oggetti di variante, andando a
specificare, all’interno della tabella degli obiettivi dello specifico ambito interessato (am-
bito 58), se vengano a crearsi eventuali effetti positivi, effetti contrastanti o nessun tipo di
conseguenza sulle linee strategiche paesaggistico-ambientali del Piano Paesaggistico. Di
riflesso le eventuali criticita che si dovessero evidenziare in tale analisi trovano rispondenza
nella tabella Linee strategiche paesaggistico-ambientali.

AMBITO 58
Linee strategiche paesaggistico-ambientali
n | LE STRATEGIE MNon contrasta INTERVENTI VARIANTE
n.n gﬁgﬁz wI Effelti positivi . "
n.n.fm Sg, obiattivi speci- Contrasta

1 | RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

VALORIZZAZIONE DEL POLICENTRISMO E DELLE IDENTITA CULTURALI E SOCIO-ECONOMICHE

1.1 DEI SISTEMI LOCALT

Riconoscimento della strutturazione del territorio regionale in

131 paesaggl diversificati

Potenziamento della immagine articolata e plurale del paesaggio

112 plemontase

Valorizzazione e tutela del paesagglo attraverso fa sovrapposi-
1.1.3 | zione e linterazione delle componenti caratterizzanti gli ambiti
paesaggistici rispeiio al Sistemi locall individuat! dal Ptr

Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il rualo so-
1.1.4 | clale di aggregazione culturale e di risorsa di riferimento per la
promozione dei sistemi e della progettualita locale

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE DELLA BIODIVERSITA' E DEL PATRIMONIO NATURALISTI-

1.2 | COAMBIENTALE

Salvaguardia delie aree prolette, delle aree sensibili e degli ha-
bitat originari residui, che definiscono fe componenti del sistema
paesaggistico dotate di maggior naturalita e storicamente poco
intaccate dal disturbo antropico

I.2:1

Miglioramento delle connessioni paesistiche, ecologiche e funzio-
nali del sistema regionale e sovraregionale, del serbatol di natu-
1.2.2 | ralitd diffusa: aree protette, relative aree buffer e aitre risorse
naturall per la valorizzazione ambientale dei territori delle regioni
alpine, padane e appenniniche

Promozicne di incen-
tivi alla ricostituzione
di prati stabili. Pro-
mozione di  buone
pratiche per un wuti-

1.2.3

Conservazione e valorizzazione degli ecosistemni a “naturalita dif-
fusa® delfe matrici agricole tradizionall, per il miglioramento
dell'organizzazione complessiva del mosaico passaggistico, con
particolare riferimento al mantenimento del presidio antropico
minimo necessario in situazioni critiche o a rischio di degrado
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lizzo agrario compa-
tibile con I'attitudine
dei terreni (riduzions
della coltura maldi-
cola); mitigazione
degll impatti dell’at-
tivita zootecnica; tu-
tela della capacita
protettiva dei suoll
nel  confronti  delle
falde
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1.2.4

Contenimento dei processi di frammentazione del territorio per
favorire una piu radicata integrazione delle sue componenti na-
turali ed antropiche, mediante la ricomposizione della continuita
ambientale e I'sccrescimento del livelll di biodiversitd del mo-
sa3ico paesaggistico

Impianto di colture
arboree & rcostitu-
zione di formazioni
lineari fuori foresta,
eventualments  utl-
lizzabili per la produ-
rione di fsorse ener-
getiche rinnovabil

Impiante di colture
arboree & ricostitu-
zione di formazioni
lineari fuori foresta,
eventualmente  uti-
lizzabili per la produ-
zione di risorse ener-
getiche rinmovabili

1.3

VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO CULTURALE MATERIALE E IMMATERIALE DEI TERRITORI

1.3.1

Potenziamento df una consapevolezza diffusa del patrimonio
paesaggistico e della necessita di valorizzarme il ruoclo nei pro-
cessi di trasformazione e di utilizzo del territorio

Recupers & tutela
delle tracce della via-
bilitd & delforganiz-
zazione temitonale e
valorizzazione cultu-
rale delle antiche at-

1.3.2

cessi di conservazione attiva dellimpianto urbanistico ed edilizio,

beni diinteresse storico, archeolegico e culturale

1.3.3

Recuperc e tutela
deHe tracce della via-
bilita & dell'organiz-
zazione territoriale e
valorizzazione cultu-
rale delle antiche at-

tivits industriall tivita industriall
Riconoscimento del ruclo funzionale dei centri storici nel quadro
di una politica territoriale di rilancio delle citta e sostegno al pro-
delle pertinenze paesistiche e delle relazioni con i sistema del

Recupers & Lutela | Recupero e  [utela

Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio storico, architetto-
nico, urbanistico e museale e delle aree agricole di particolare
pregio paesaggistico, anche attraverso la conservazione attiva e
il recupero dagfl impatti penalizzanti nel contesti paesaggistici di
pertinenza

delle tracce della via-
bilita e dell'organiz-
zatione lerriboriale &
valorizzazione cultu-
rale delle antiche at-
tivitd industriali

delle tracce della via-
bilika e dell'organiz-
zazione berritoriale &
valorizzazione cultu-
rale delle antiche at-
tivith industriali

1.4

TUTELA E RIQUALIFICAZIONE DEI CARATTERI E DELL'TMMAGINE IDENTITARIA DEL PAESAG-

GIO

1.4.1

Salvaguardia attiva del paesaggi di specifico valore o eccelienza,
nel guadro deila valorizzazione del capitale territoriale

1.4.2

Trasformazione del contesti paesaggistici privi oi una chiara
struttura spaziale in luoghi dotati di nuove identita pregnanti e
riconascibilt

1.4.3

Contenimento e integrazione delle tendenze trasformatrici e dei
processi di sviluppo che minacciano paesaggi insediati dotati di
un'identitd ancora riconoscibile, anche mediante il concorso at-
tivo delle popalaziont insediate

1.4.4

Salvaguardia e valorizzazione degli aspetti di panoramicita re-
gionall e locall, con particolare attenzione agll spazi aperti che
consentono la percezione in profonditd de! territorio e l'ingua-
dramento dei beni di interesse storico culturale e all'aspetto con-
solidato degii skyline urbani, collinari e montani

1.5

RIQUALIFICAZIONE DEL CONTESTO URBANO E PERIURBAND

1.5.1

Riqualificazione delle aree urbanizzate prive di identitd e degll
insediamenti di frangia

1.5.2

Contenimento € razionallzzazione delle proliferazioni insediative
e di attrezzature, arterfali o diffuse nelle aree urbane e subur-
bane

Contenimento  dello
swiluppo lingare delle
attivitd industriall e
artigianali ed even-
tuale  densificazions
degli sviluppl arte-
riali nom residenziali
In uscita dai centri di
Centallo & Fossano &
tra Narzale, Moglia
d'Inverno, San Naza-
ro, Lucchi & Gui-
done; tutela dei cor-
ridol ecologici resi-
dui; ridisegna dei si-
steml insediativi con
mantenimento  degli
intervalli tra i nuchei;
valorizzazione deglh
effetti di porta tra

Contenimento  dello
sviluppo lineare delle
attivita industriall &
artigianali ed even-
tuale densificazione
degh sviluppi arte-
riali non residenziall
In uscita dal centri di
Centallo e Fossano &
tra Marzole, Mogiia
d'Inverno, San Naza-
rio, Lucchi e Gui-
done; tutela dei cor-
ridoi ecologici resi-
dui; ridisegno dei si-
steml ingediativi con
mantenimento degl
intervalli tra i nuclei;
valorizzazione degh
effetti di porta tra
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Morozzo & Margarita,
Dronero, Caraglio e
Cervasca, attraverso
concentrazioni di
spazi pubblici e nuovi
elementi di centralita
tra Cunen & Beipette
& intomo a Busca

Morozzo e Margarita,
Dronero, Caraglio e
Cervasca, attraverso
concentrazion di
spazi pubblici e nuowvi
elementi di centralita
tra Cunen & Beinette
& intormo a Busca

I.5:.3

Qualificazione paesistica delle aree agricole interstiziall e periur-
bane con contenimento della loro erosione da parte dei sistemi
insediativi e nuova definizione dei bordl urbani e dello spazio

verde periurbano

1.5.4

Qualificazione dello spazio pubblico e dell’accessibilita pedonale
al tessuto urbano e ai luoghi centrali con contenimento degli im-
patti del traffico veicolare privato

Mitigazione degli impalti antropici e delle pressioni connesse alla
diffusione delle aree urbanizzate (riduzione e contenimento dalle
emissioni di Inquinanti in atmosfera, ricarica delle falde acqui-
fere, regolazione del ciclo fdrogeologico, contenimento del di-
sturbo acustico, ecc.)

1.6

VALORIZZAZIONE DELLE SPECIFICITA' DEI CONTESTI RURALI

1.6.1

Swviluppo e integrazione nefle economie locali degh aspetti coltu-
rali, tradizionali o innovativi, che valorizzano le risorse locall e le
specificitd naturalistiche e culturali dei paesaggi collinari, pede-
maontani @ montani, che assicurano la manutenzione del territo-
rio e degli assetti idrogeoclogici e paesistici consolidati

Tutela & Incentiva-
tione delle attivith
agricole attraverso la
CONServazione del
suolo, dei caratien
paesaggistici  rural
[siepd, filari ecc.), la
promozions & la va-
lorizzazione del pro-
datti tipici e 'incenti-
vazione all'utilizzo
delle buone pratiche
agricole

Tutela e Incentiva-
zione delle  attivith
agricole attraverso la
CONServazione del
suolp, dei caratieri
paesaggistici  rurall
[siepd, filari ecc.), la
promozione & la va-
lorizzazione del pro-
datti tipic & Fincenti-
vazione all'utilizzo
delle buone pratiche
aqricole

1.6.2

Contenimento e mitigazione delle proliferazioni insediative nelle
aree rurall, con particolare attenzione 3 quelle di pregio paesag-
gistico o groduttivo

1.6.3

Swiluppo delle pratiche colturall e forestali innovative nei contesti
periurbani, che uniscono gii aspetti produttivi con le azioni indi-
rizzate alla gestione delfe aree frulbili per il tempo libero e per
gli usi naturalistici

1.6.4

Svifuppo delle pratiche colturall e forestall nel contesti sensibili
delle aree protette e del corridel ecofogici, che uniscono gl
aspetti produttivi con le azionf indirizzate alla gestione delfe aree
rurali e forestali di pregio naturalistico

1.7

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE INTEGRATA DELLE FASCE FLUVIALI E LACUALI

1.7.1

Integrazione a livelfo del bacino padano delle strategie territoriali
e culturall interregionali per le azioni di valorizzazione naturali-
stiche ecologiche e paesistiche del sistema fiuviale

1.2.2

Salvaguardia delle caratteristiche ambientali defle fasce fluviali
e degli ecosistemni acquatici negli intervent! di ripristino delle
condizioni di sicurezza dei corsi d'acqua e per la prevenzione dei
rischi di esondazione

1.7.3

Salvaguardia delle caratteristiche ambientali e storico-culturali
degli armbiti di bordo dei laghi, con particolare riferimento agii
ecosistemni delle acque a bassa profondita dei laghi minori e agli
insediamenti storici per la villeggiatura e il turisma

1.7.4

Valarizzazione del sistema storico di utilizze e df distribuzione
delle acque per usi produttivl dei fiumi e del canali, anche me-
diante attivitd innovative

1.7.5

Potenziamento del ruolo di connettivita ambientale della rete flu-
viale

1.7.6

Potenziamento e valorizzazione della fruizione sociale delle ri-
sorse naturali, paesistiche e culturali della rete fluviale e lacuale

1.8

RIVITALIZZAZIONE DELLA MONTAGNA E DELLA COLLINA
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1.8.1

Contrasto all’'abbandono del territorio, alfa scomparsa della va-
rietd paesaggistica degli ambiti boscati (bordi, isole prative, in-
sediamenti nel bosco) & all'alterazione degli assetli idrogeofogici
€ paesistici consolidati e del rapporto tra versante e piana

1.8.2

Potenziamento della caratterizzazione del paesaggio costruito
con particolare attenzione agll aspetti localizzativi (crinale, co-
sta, pedemonte, terrazzo) tradizionall e alla modalita evolutive
dei nuovi sviluppi urbanizzativi

Contenimento  deflo
sviluppo lineare delle
attivita industriali e
artigianali ed even-
tuale densificazione
degli sviluppl arte-
riali non residenziali
In uscita dal centrl di
Centallo & Fossano &
tra Narzole, Moglia
d'Inverno, San Naza-
rio, Lucchi & Gui-
done; tutela dei cor-
ridel ecologici resi-
dui; ridiseqgno dei si-
stemi insediativi con
mantenimento degh
intervalli tra | nuchei;
valorizzazione degli
effettl di porta tra
Morozzo & Margarita,
Dronero, Caraglio e
Cervasca, attraverso
concentrazion di
spazl pubblici e nuovi
elementi di centralith
tra Cuneo & Beinette
& intomo a Busca

Contenimento  dello
sviluppo lineare delle
attivita industriall e
artigianali ed even-
tuale densificazione
degli sviluppi arte-
riali non residenziali
Im uscrta dal centri di
Centallo & Fossano &
tra Marzole, Moglia
d'Inverno, San Naza-
rio, Lucchi ¢ Gui-
done; tutéla dei cor-
ridol ecologicl resk-
dui; ridisegno deb si-
stemi insediativi con
mantenimento degl
Intervalll tra i nuchei;
valorizzazione degli
effetti di porta tra
Marozro & Margarita,
Droners, Caraglio e
Cervasca, attraverso
concentrazioni di
spazi pubblici e nuowvi
elementi di centralith
tra Cuneo e Beinette
& intormo @ Busca

1.83

Rigualificazione dei paesaggi alpini e deghi insediamenti montani
o collinari alterati da espansioni arteriall, attrazzature e implanti
per usi turistici e terziari

1.8.4

Valorizzazione e rifunzionalizzazione degll itinerari storicl e dei
Dercorsi panararmicl

1.8.5

Mitigazione e compensazione degli impatti provocati dagli attra-
versamenti montani di grandi infrastrutture (viabilita, ferrovia,
energia)

RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE DEGRADATE, ABBANDONATE E DISMESSE

1.9.1

Riuso e recupero delle aree e dei complessi industriall o impian-
tistici dismessi od obsoleti o ad alto impatto ambientale, in fun-
Zigne df un drastico contenimento del consumo dif sucfo e dellin-
cidenza ambientale degli insediamenti produttivi

Riqualificazione delle
aree dismesse indu-
striali, commerciali o
militari

Rigualificazione delle
aree dismesse indu-
striali, commerciali o
mititari

1.9.2

Recupero e rigualificazione degli aspetti ambientali e di fruizione
sociale delle aree degradate, con programmi dif valorizzazione
che consentano o compensare | costi di bonifica e di rilancio
della fruizione dei siti

Recupero e rigualificazione delle aree interessate da attivita
estrattive o da altri cantieri tempaoranel (per infrastrutture etc.)
con azioni diversificate (dalla rinaturalizzazione alla creazione di
nuovi paesaggi) in funzione del caratteri e delfe potenzialita am-
bientall dei siti

SOSTENIBILITA' AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA

TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ACQUA

2.1.1

Tutefa della qualita paesaggistico-ambientale delle acque super-
ficiali e sotterranee
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Promozicne di incen-
tivi alla ricostituzions
di prati stabili. Pro-
mozione dl  buone
pratiche per un uti-
lizzo agrario compa-
tibile con I'attitudine
dei terreni (riduzione
della coltura maldi-
cala); mitigazione
degli impatti
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dell’attivita  zootec-
nica; tutela della ca-
pacita protettiva dei
suoll  nel  confrontl
delle falde
Tutela dei caratteri quantitativi e funzionali del corpi idrici (ghlac-
2.1.2 | clai, fumi, falde) a fronte del cambiamento climatico @ conteni-
mento degli utilizzi incongrui delle acgue
2.2 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ARIA
Formazione di masse verdi significative nei centri urbani, nelle
2.2.1 | aree periurbane e nelle fasce di mitigazione ambientale delle
grandi infrastrutture
2.3 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: SUOLD E SOTTOSUOLO
Contenimento del consumao di suolo, promuovendone un Uso so-
231 stenibile, con particolare attenzione alla prevenzione dei feno-
s meni di erosions, deterioramento, contaminazione & desertifica-
Zione
| Promozicne di incen-
tivi alla ricostituzions
di prati stabili. Pro-
mozione  di  buone
pratiche per un uti-
lizzo agrario compa-
tibile con 'attitudine
. i F del terreni (nduzione
2.3.2 | salvaguardia del suoli con classi di alta capacita d'uso Jels Comirs Tnaidk
cola); mitigazione
degli impatti dell’at
tivith zootecnica; tu-
tela della capacita
protettiva dei suoli
nel confronti  delle
u falde
233 Recupero naturalistico o fruitivo delle aree produttive isolate,
= estrattive o infrastrutturali dismesse
2.4 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: PATRIMONIO FORESTALE
2.4.1 | Salvaguardia del patrimonio forestale
Incremento delfa qualita del patrimonio forestale secondo | pio
2.4.2 | opportuni indirizzl funzionall da verificare caso per caso (prote-
zione, habitat naturalistico, produzione)
2.5 | PROMOZIONE DI UN SISTEMA ENERGETICO EFFICIENTE
Impianto di colture | Impiante di colture
arboree e ricostitu- | arboree e ricostitu-
zione di formazioni | zione di formazion)
2.5.1 Utitizzo delle risorse locali per usi energetici con modalita appro- | lineari fuori foresta, | lineari fuori foresta,
ey priate, integrate e compatibili con le specificita dei paesaggi eventualmente  utl- | eventualmente uti-
lizzabili per la produ- | lizzabili per la produ-
Zione di risorse ener- | zione di risorse ener-
getiche rinnovabili getiche rinnovabill
Integrazione degll impianti di produzione di energle rinnovabili
2.5.2 | (fotovoltaico, eolico, elc..) negli edifici e nel contesto passaggi-
stico-ambientale
Razionalizzazione defla rete di trasporto dell'energia con elimi-
2.5.3 | nazione o almeno mitigazione degli impatti dei tracclali siti in
luoghi sensibilf
2.6 | PREVENZIONE E PROTEZIONE DAI RISCHI NATURALT E AMBIENTALI
Contenimanto dei rischi idraulici, sismici, idrogeologici mediante
2 6.1 | ‘& prevenzione dell instabilita, fa naturalizzazione, la gestione as-
s sidua del versanti e delfe fasce fluviali, la consapevolezza delle
modalitéd insediative o infrastrutturail
27 CONTENIMENTO DELLA PRODUZIONE E OTTIMIZZAZIONE DEL SISTEMA DI RACCOLTA E SMAL-
B TIMENTO DEI RIFIUTI
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Localizzazione degli impianti di smaltimento dei rifiuti in siti
adatti alla formazione oi nuowvi paesaggi o comungque di minima
impatto

INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA, COMUNICAZIONE, LO-

GISTICA

RIORGANIZZAZIONE DELLA RETE TERRITORIALE DEI TRASPORTI, DELLA MOBILITA E DELLE

RELATIVE INFRASTRUTTURE

3.1.1

Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture terri-
tariall, da considerare a partire dalle loro caratteristiche proget-
tuali (localizzative, dimensionali, costrutlive, di sistermazione
dellintarna)

3.1.2

Mitigazione degli impatti defle grandi infrastrutture autostradali
e ferroviarie, per ripristinare connessioni, diminufre fa frammen-
tazione e gil effatti barriera

Riqualificazione delle
aree dismesse indu-
striali, commerciali o
militari

Rigualificazione delle
aree dismesse indu-
striall, commerciali o
mititari

RIORGANIZZAZIONE E SVILUPPO DEI NODI DELLA LOGISTICA

Integrazione paesaggistico-ambientale delle piattaforme logisti-
che, da considerare a partire dalle loro caratteristiche progettuali
{localizzative, dimensionall, costruttive, di sistemazione dallin-
tormo)

SVILUPPO EQUILIBRATO DELLA RETE TELEMATICA

Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture tele-
matiche, da considerare a partire dalle lorp caratteristiche pro-
gettuali (localizzative, dimensionall, costruttive, di sistermazione
dell intorna)

RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

PROMOZIONE SELETTIVA DELLE ATTIVITA DI RICERCA, TRASFERIMENTO TECNOLOGICO, SER-

VIZI PER LE IMPRESE E FORMAZIONE SPECIALISTICA

4.1.1

Integrazione paesaggistico-ambientale delle aree per le produ-
zioni innovative, da considerare a partire dalle loro caratteristi-
che progettuali (localizzative, dimensionali, costruttive, di siste-
mazigne deflintorno)

4.2

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI AGRICOLI E AGRO-INDUSTRIALI

4.2.1

Potenziamento defla riconoscibilitd dei luoght di produzione agri-
cola, manifatturiera e di offerta turistica che gqualificano lmma-
gine del Piemonte

4.3

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI INDUSTRIALI E ARTIGIANA

LT

4.3.1

Integrazione paesaggistico-ambientale e mitigazione degll im-
patti degli insediament! produttivi, da considerare a partire dalle
loro caratteristiche progettuali {localizzative, dimensionali, co-
struttive, di sistemazione dellintorno)

Contenimento dello
swiluppo lineare delle
attivita industriali e
artigianali ed even-
tuale densificazione
degli sviluppl arte-
riall non residenzial
In uscita dal centri di
Centallo e Fossano &
tra Narzole, Moglia
d'Inverno, San Naza-
rio, Lucchi e Gui
done; tutela del cor-
ridei ecologici resi-
dui; ridisegna del si-
stemnl insediativi con
mantenimenta  degli
intervalli tra | nuchei;
valorizzazione degh
effetti di porta tra
Morozzo & Margarita,
Dronerc, Caraglio e
Cervasca, attraverso
concentrazion di
spazi pubblici & nuowvi
elementi di centralith
tra Cuneo & Beinette

Contenimento  della
swiluppo lineare delle
attivita industriali =
artigianali ed even
tuale densificazions
degli sviluppi arte-
riall nom residenziali
In uscita dal centri di
Centallo & Fossano ¢
tra MNarzole, Mogla
d'Inwverno, San Naza-
rio, Lucchi e Gui
done; tutela del cor-
ridoi ecologici resi-
dui; ridisegne dei si-
stem| Insediativi con
mantenimenta degli
intervalli tra i nuclei;
valorizzazione degl
effetti di porta tra
Maorgzzo & Margarita,
Dronero, Caraglio e
Cervasca, attraverso
concentrazioni di
spazi pubblici & nuovi
elementi di centralita
tra Cuneo e Beinette
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| & intomo @ Busca

[ & Intormo a Busca

4.4

RIQUALIFICAZIONE E SVILUPPO SELETTIVO DELLE ATTIVITA TERZIARIE

4.4.1

Integrazione paesaggistico-ambientale e mitigazione degii im-
patti degll insediament! terziari, commerciall e turistici, da con-
siderare a partire dalfe loro caralteristiche progeftuall (locallzza-
tive, dimensionali, costruttive, di sistemazione dellintorna)

4.5

PROMOZIONE DELLE RETI E DEI CIRCUITI TURISTICI

4.5.1

Swviluppo di reti di integrazione e di attrezzature leggere per il
turismo locale e diffuso, rispettoso e capace di valorizzare le spe-
cificita e le attivita produttive locali

VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA’ ISTITUZIONALI

GETTUALITA INTEGRATA SOVRACOMUNALE

PROMOZIONE DI UN PROCESSO DI GOVERNANCE TERRITORIALE E PROMOZIONE DELLA PRO-

Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il ruglo so-
ciale di aggregazione culturale e per la funzionalitd in guanto
risorse di riferimento per fa progettualitd locale

ORGANIZZAZIONE OTTIMALE DEI SERVIZI COLLETTIVI SUL TERRITORIO

5.2.1

Potenziamento delfe identita locali, attraverso un‘organizzazione
dei servizi che tenga conto delle centralita riconosciute e coinci-

denti con gl insediamenti storicamente consolidati

Come nrisulta evidente nella precedente tabella, le previsioni risultano del tutto com-
patibili con le linee strategiche paesaggistico-ambientali individuate dal P.P_R. e con 1 rela-
tivi obiettivi specifici.
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8.2 Parte seconda della Valutazione di Compatibilita della Variante
con il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

La valutazione ch coerenza delle previsiom della Varante con 1 contenuti del P.P.R.
si articola nelle seguenti fasi:

- ricogmzione dei valon paesaggisticl individuati dal P.P.R. per ['area oggetto di va-
nante, specificando: 1) le componenti paesaggistiche indicate nella Tavola P4 ed 1l
riferimento agli articoli delle norme di attuazione che le disciplinano: 2) 1 bem paesag-
gistici individuati nella Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli elementi della rete di connes-

sione paesaggistica individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche insente nella Variante con gli indinizzi, di-
rettive, prescrizioni delle norme di attuazione del Piano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agh elaborati del P.P.R., una ricognizione preliminare dei valori pae-
saggistict individuati per le aree oggetto di variante ha evidenziato 1 seguenti aspetti:

Oggetto
variante

Valori paesaggistici

Aree interessate

1)
Stralcio parziale
area residenziale

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PARTE
{(Immaoblli & aree di note-
vole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. lgs., 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell'articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaic 2004, n.

42)

P

COMPOMENTI
PAESAGGISTICHE

Tessuti discontinul subur-
bani (m.i.4)

Area R3

P5:

RETE DI CONNESSIONE PAE-
SAGGISTICA

z)
Introduzione
norma specifica
per altezza
fabbricati in
area produttiva
esistente

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immniobill e aree di note-
vole interesse pubblico ai
sensl degli articoli 136 e
157 del D. lgs. 22 gennalo
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sens| dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennalo 2004, n.
42)
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Zona fluviale allargata
(torrenta Varalta)

Viabilita storica e patrimo-
nio ferroviario — rete viaria
dl eta moderna e contem-
poranea - Strada reale:
Torino-MNizza; altra viabi-

P4: COMPONENTI litd primaria: Mondovi-Ge-
PAESAGGISTICHE il Area P1.13
Aree non montane a dif-
fusa presenza di siepi e fi-
lari
Area a dispersione inse-
diativa prevalentemente
specialistica {(m.i.7)
Pa: RETE DI CONNESSIONE PAE- / /
SAGGISTICA

La valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gl indirizzi,
direttive, prescrizion delle NdA del Piano Paesaggstico Regionale e evidenziata ed appro-
fondita nella successiva tabella “Raffronto tra le norme di attuazione del P.P.R. e le previ-
sioni della Varnante”, in cui sono riportate le motivazioni che rendono compatibili le stesse
previsioni con i contenuti del Piano Paesaggistico Regionale.

La tabella fa rifennmento ai diversi articoli delle norme di attuazione del P.P.R., preci-
sando per ognuno di essi se le previsiom della Variante riguardano o meno la relativa com-
ponente paesaggistica e limitandosi ad esprimere 1l giudizio di coerenza per 1 soli articoli
che attengono a1 contenuti della Vanante.

La compilazione rispetto agh specifici articoli e commu delle N. di A. ¢ necessaria
unicamente qualora il contenuto della vanante interessi gli aspetti da essi disciplinati; a1 fim
di una maggiore chiarezza e leggibilita dello schema, si richiede di eliminare le righe che si
riferiscono agl articoli non attinenti alla specifica varante, dichiarando fin da ora che le
component1 disciplinate da tali articoli non nisultano comnvolte dalla vanante stessa.
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I. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CA-
TALOGO PER I BENI EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI

DELLA VARIANTE
Prescrizioni specifiche Riscontro
! /
II. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI
DELLA VARIANTE

IN CALCE ALLE VALUTAZIONI ESPRESSE PER OGNI ARTICOLO DEL PPR VIENE SEGNALATA L'EVEN-
TUALE CORRISPONDENZA CON GLI ARTICOLI DELLE NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO TERRITO-
RIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

Articolo 14. Sistema idrografico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sisterna Idrografico (tema lineare costitulto da circa 1800 corpl idrici e colncidente con | corpl idricl tutelati ai
sensi dell'art, 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 rappresentato nella Tav. P2);

- ¥ona fluviale allargata (tema areale presente solo per i corpi Idrici principall, e costituito dalle zone A, Be C
del PAI, dalle cosiddette fasce "Galasso” di 150 metri, nonché da aree che risultano collegate alle dinamiche
idrauliche, del paleoalvi e delle divagazioni storiche dei corsi d'acqua con particolare riguarda agll aspetti
paesaggisticl);

- zona fluviale interna (tema areale, presente per ogni corpo idrico rappresentato, che comprende le cosiddette
fasce "Galasso”™ di 150 metri e le zone A e B del PAI, In assenza di quest'uitime coincide con la cosiddetta
fascla "Galasso”).

Nelfa Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentati | corpl idrici tutelat! al
sensi defl’art. 142, left. c. del d.lgs.42/2004 (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici futelati e coincl-
dente con il sisterma idrografico della tav. P4) e le relative fasce fluviali (tema areale che rappresenta per ogni

corpo idrico Ia fascia di 150 m tutelata ai sensi dell'art, 142 (cosiddetta fascia "Galasso”).

Indirizzi

comma 7

Per garantire il miglioramento delle condizioni ecolo-

giche e paesaggistiche delle zone fluviall, fermi re-

stando, per guanto non attiene alla tutela del paesag-
gio, i vincoli e le limitazioni dettate dal PAI, nonche le
indicazioni derivanti da altri strumenti di pianificazione

e programmaziona di bacino, nelle zone fluviali “in-

terne” | piani locali, anche In coerenza con le indica-

zioni contenute negli eventuali contratti di filume,

provvedono a:

a, limitare gli interventi trasformativi (ivi compresi gli
interventi di installazione di impianti di produzione
enaergetica, di estrazione di sabbie e ghiaie, anche
sulla base delle disposizioni della Giunta regionale
In matkeria, di sistemazlone agraria, dl edificazione
di fabbricati o impianti anche a scopo agricola) che
possano danneggiare eventuali fattori caratteriz-
zantl Il corso d'acqua, quall cascate e saltl di valore
scenico, e interferire con le dinamiche evolutive del
corso d'acqua e del connessi assetti vegetazionali;

b. assicurare la rigualificazione della vegetazione ar-
borea e arbustiva ripariale e del lembi relittl di ve-
getazione planiziale, anche sulla base delle linee
guida predisposte dall’Autorith di bacine del Po in
attuazione del PAL;

c. favorire Il mantenimento degli ecosistemi pit natu-
rali, con la rimozione o la mitigazione dei fattori di
frammentazione e di isolamento e la realizzazione o
Il potenziamento del corridoi di connessione ecolo-
gica, di cui all'articolo 42;

d. migliorare I"'accessibilita e la percorribilita pedonale,
ciclabile e a cavallo, nonché la frulbilitd di eventuall

Lintervento descritto al punto 2), relativo
all’apposizione di una norma specifica su un sin-
golo fabbricato posto nell’area produttiva P1.13,
ricade all'interno della zona fluviale allargata
del torrente Varaita. L'intervento risulta compa-
tibile con le disposizioni del presente articolo, in
quanto non determina nuove occupazioni di
suolo, alterazioni del reticolo idrografico o mo-
difiche morfologiche del territorio. La modifica
riguarda esclusivamente il completamento di un
fabbricato produttivo esistente allinterno di un
ambito gia urbanizzato, senza incrementi di su-
perficie territoriale impermeabilizzata né inter-
ferenze con le dinamiche idrauliche e ambientali
connesse al sistema fluviale del Torrente Va-
raita.
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spazi ricreativi con attrezzature e impianti a basso
impatto ambientale & passaggistico.

Direttive

comma 8

Allinterno delle zone fluviali, ferme restando, per

quanto non attlene alla tutela del paesagglo, le pre-

scrizionl del PAI nonché le indicazionl derivant] daglhi
altri strumenti della pianificazione & programmagzione

di bacino, | comunl In accordo con le altre autorita

competenti:

a. (..

b. nelle zone fluviall "interne” prevedono:

L. Il ricorso prioritaric a tecniche di ingegneria natu-
ralistica per la realizzazione delle opere di prote-
zione delle sponde;

11. il ripristino della continuita ecologica e passaagi-
stica dell’scosistemna fluviale;

III. azioni di restauro ambientale & paesaggistico
mirate alla salvaguardia di aree a particolare fra-
gilita ambientale e paesaggtstica;

IV. il recupero e la riqualificazione delle aree degra-
date o abbandonate;

V. che, qualora le zone fluviali interne ricompren-
dano aree gia urbanizzate, gli interventi edilizi
siano realizzati secondo criteri progettuali tali da
garantire un corretto inserimento paesaggistico;
in caso di presenza di tessuti edificati storica-
mente consolidati o di manufatti di interesse sto-
rico, tali interventi dovranno essere rivolti alla
conservazione e valorizzazione dei  manufatti
stessi, nonché alla continuitad delle cortine edilizie
poste lungo fiume;

c. nelle zone fluviali "allargate” limitano gli interventi
di trasformazione del suolo che comportino aumenti
della superficle impermeablle; gualora le zone allar-
gate ricomprendano aree gia urbanizzate, gli even-
tuali interventi di rigenerazione e riqualificazione ur-
bana, Ivi compresi guelli di cul all'articoloe 34,
comma 5, dovranno garantire la conservazione o la
realizzazione di idonee aree verdi, anche funzionali
alle connessionl ecologiche di cul all'articolo 42,

Prescrizioni

comma 11

Allfinterno delle zone Auviall “interna”, ferme restando

le prescrizioni del PAI, nonche le indicazioni derivanti

dagli altri strumenti della pianificazione e programma-
zione di bacino per guanto non attiene alla tutela del
paesaggio, valgono le seguenti prescrizioni;

a. le eventuali trasformazioni devono garantire la con-
servazione del complessi vegetazionall naturali ca-
ratterizzanti il corse d'acqua, anche mediante mi-
sure mitigative e compensative atte alla ricostitu-
zione della continuita ambientale del fiume & al mi-
glioramento delle sue caratteristiche paesaggistiche
e naturalistico-ecologiche, tenendo conto altresi de-
gli indirizzi predisposti dall’Autorita di bacino del Po
in attuazione del PAL e di quelli contenuti nella Di-
rettiva Quadro Acque e nella Direttiva Alluvioni:

b. la realizzazlone degli impianti di produzione idroa-
lettrica deve rispettare gl eventuali fattori caratte-
rizzanti il corso d'acqua, quall cascate e salti di va-
lore scenica, nonche Peventuale presenza di conte-
sti  storico-architettonicl di pregio ed  essere
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coerente con i criteri localizzativi e gli indirizzi ap-
provati dalla Giunta regionale.

Le valutazioni espresse all‘articole 14 del PPR risultane valeveli anche per gli articeli 2.3 — Laghi ¢ corsi
d'acqua —e 2.4 — Zone nmide — delle N. di A. del PTCP

Articolo 19. Aree rurali di elevata biopermeabilita

Nefla Tav.P4 sono rappresentate;

praterie rupicole (tema areale presente nelf'area montana);
- praterie, prato-pascoli, cespuglieti (tema areale presente prevalentemente in montagna e in colfina);
- aree non montane a diffusa presenza di siepi e filari (tema areale presente in pianura).

I prati stabili sono rappresentali nella Tav, P1.

comma 10

Melle aree di cui al comma 1, lettere a,, b, c. | piani
locall possono prevedera nuavi impeani di suolo a fini
insediativi e infrastrutturali solo quando sia dimo-
strata l'inesistenza di alternative basate sul riuso e la
riorganizzazione degli insediamenti e delle infrastrut-
ture esistenti; in particolare & da dimostrarsi |'effettiva
domanda, previa valutazione del patrimonio edilizio
esistente & non utilizzato, di quello sottoutilizzato e di
quello da recuperare. Nelle aree di cui al comma 1,
lettera d. deve essere garantita la conservazione degli
aspetti peculiari del paesaggio caratterizzato dalla
presenza delle formazioni lineari di campo esistenti.

L'intervento descritto al punto 2), relativo
all'apposizione di una norma specifica su un sin-
golo fabbricato posto nell’area produttiva P1.13,
ricade all'interno delle aree non montane a dif-
fusa presenza di siepi e filari. La variante risulta
coerente con gli obiettivi di tutela della bioper-
meabilita del territorio rurale, poiché non intro-
duce nuovi insediamenti produttivi né espan-
sioni edilizie in aree agricole aperte. L'inter-
vento si sviluppa interamente su un lotto gia
edificato e consolidato, senza compromettere
siepi, filari o elementi vegetazionali di connes-
sione ecologica eventualmente presenti nel con-
testo rurale circostante.

Articol

Nellz Tav.P4 & rappresentata;

- rete viaria di eta romana e medievale (tema lineare);

22. Viabilita storica e ni

ferroviario

- rete viaria di etd moderna e contemporanea (tema lineare);

- rete ferroviaria storica (tema lineara).

Indirizzi

comma 2

Gli interventi sul sistema della viabilita storica, previ-
sti dagll sbrument] di planificazione, sono tesl a garan-
tire la salvaguardia e Il miglioramento della fruibilita,
della riconascibilith dei tracciati e dei manufatti a essi
connessi, favorendone 'uso pedonale o ciclabile o co-
mungque a bassa Intensita di traffico, anche con riferi-
mento alla Rete di connessione paesaggistica di cul
all’articolo 42.

L'intervento descritto al punto 2), relativo
all’'apposizione di una norma specifica su un sin-
golo fabbricato posto nell’area produttiva P1.13,
ricade nei pressi di un tratto della rete viaria di
eta moderna & contemporanea (Strada reale:
Torino-Nizza; altra viabilitd primaria: Mondovi-
Genola). L'intervento non interferisce con la via-
bilita storica individuata dal Piano Paesaggistico
Regionale, né altera la percezione o la funziona-
litd dei tracciati storici richiamati dal presente
articolo. La modifica normativa proposta ri-
guarda esclusivamente |'altezza di completa-
mento di un fabbricato esistente e non comporta
nuove infrastrutture, modifiche della rete viaria
o elementi tali da compromettere i valori sto-
rico-paesaggistici delle direttrici viarie tutelate.

Direttive

comma 4

Per guanto individuato al comma 1 e al comma 3, i

piani locali:

a. disciplinano gli intervent! in modo da assicurare I'in-
tegrita e la frulbilita d’insieme, i| mantenimento e il
ripristino, ove possibile, dei caratteri costruttivi,
morfologici & vegetazionali, con particolare riferi-
mento alle eventuall alberate, caratterizzanti la via-
bilita;

b, sottopongono | manufatti edilizi o di arredo interes-
sati a una normativa specifica che garantisca la heg-
gibllitad del residul segni del loro rapporto con | per-
corsi storici, anche con riferdimento alla valorizza-
zione di alberature, sistemi di slepl, recinzionl, cippl,
rogge, canall significativi, oppure alla riduziona di
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impatti negativi di pali e corpi illuminanti, pavimen-
tazioni, insegne, elementi di arredo urbano e di co-
lore,

PTCP — Rete stradale

Le valutazioni espresse all“articalo 22 del PPR risultano valevoli anche per Particolo 3.13 delle N. di A. del

o ad inserti di morfologie insediative specialistiche).

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)
Tessutl discontinul suburbani (zone di estesa wrbanizzazione in rapida evoluzione, ma non con continuita e
compattezza paragonabill a quelle urbane, assetto costruito urbanizzato frammisto ad aree libere interstiziall

Indirizzi

comma 3

1 piani locali garantiscono;

a, la definizione e il rafforzamento dei bordi dell'inse-
diamento con potenziamento dellidentitd urbana
attraverso il disegno di insieme del fronte costruito
e delle eventuali infrastrutture adiacenti;

b, il potenziamento della riconoscibilita e dellidentita
di immagine dei fronti urbani, con particolare riferi-
mento a quelli di maggiore fruibilita dagli assi di in-
gressa, con piani di riqualificazione e progetti riferiti
alle "porte urbane” segnalate e alla sistermazione
delle aree di margine interessate dalle nuove circon-
vallazioni e tangengziali, attraverso il ridisegno dei
"retri urbani” messi in luce dai nuovi tracciatl viari;

c. I'integrazione e la qualificazione dello spazio pulb-
blico, da connettere in sistema continuo fruibile, an-
che con piste ciclo-pedonali, al sisterma del verde.

L'intervento descritto al punto 1), relativo al
parziale stralcio superficiale dell’area residen-
ziale R3, ricade all'interno dei tessuti discontinui
suburbani (m.i.4). L'intervento risulta compati-
bile con i contenuti del presente articolo, in
quanto contribuisce al contenimento del con-
sumo di suolo e alla tutela delle aree libere resi-
duali presenti ai margini dell'edificato. La ricon-
versione della porzione di area da destinazione
residenziale a destinazione agricola E1 deter-
mina infatti una riduzione delle superfici poten-
zialmente urbanizzabili e edificabili, favorendo il
mantenimento del paesaggio aperto e delle
componenti agricole periurbane. L'intervento si
pone inoltre in coerenza con gli obiettivi del PPR
finalizzati alla razionalizzazione degli assetti in-
sediativi, alla limitazione delle espansioni dif-
fuse e alla qualificazione paesaggistica delle
aree interstiziali e di margine urbano, senza in-
trodurre nuovi carichi urbanistici o trasforma-
zioni edilizie. La modifica contribuisce pertanto
a rafforzare la continuitdh ambientale & percet-
tiva del territorio rurale, in conformita con gli in-
dirizzi e le direttive del presente articolo.

Direttive

comma 5

Melle aree di cul al comma 1 i piani locali stabiliscono

disposizioni atte a conseguire:

a. Il completamento deil tessuti discontinui con forma-
zione di isolati compiuti, concentrando in tali aree
gli sviluppi insediativi necessari per soddisfare il
fabbisogno di nuova residenza, compatibilmente
con i caratteri distintivi dei luoghi (geomorfologici e
vegetazionali}, evitando il consumo di suclo in aree
aperte e rurali, potenziando llintegrazione con gli
ambiti urbani consalidati;

b. la configurazione di sistemi di aree fruibili, a verde
alberato, con funzione anche di connettivita am-
bientale nel confronti del parchi urbani, da ricreare
mantenendo la magglor parte delle aree libere resl-
duali inglobate nelle aree costruite;

c. il mantenimento delle tracce dell'insediamento sto-
rico, soprattutio nel caso di implanti produttivl, agri-
coll o industriall, e delle relative infrastrutture;

d. la ricucitura del tessuto edilizio esistente, preve-
dendo adeguati criteri per la progettazione degli in-
terventl, nonché la definizione di misure mitigative
& di compensazione territoriale, paesaggistica e am-
hientale;

e, la valorizzazione dei sistemi di ville di cul all"articolo
26 present] all'interno dell’area;

f. eventuali processi di rigenerazione urbana di cui
all'articolo 34, comma 5.
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PTCP - Aree a dominante costruifa

Le valutazioni espresse all ‘articolo 36 del PPR risultano valevoli anche per "articolo 3.4 delle N. di A. del

Articolo 38. Aree di dispersione insediativa (m.i. 6, 7]

residenze e capannonil.

Aree rurali investite da processi di dispersione insediativa extra agricola;
m.i.6: prevalentemente residenziale (zone a bassa densitad ad uso prevalentemente abitativo);
m.i.7: prevalentemente specialistica (zone a bassa densita ad uso prevalentemente misto, con alternanza di

Direttive

comma 3

I piani locali, in relazione alle specificita dei territori
Interessati, verificano e precizano la dellimitazione
delle morfologie di cul al comma 1, al fine di mante-
nerne & promuoverne la destinazione agricola preva-
lente: all'interno di queste Individuano altresi le aree
marginall irreversiblilmente compromesse, per le quall
| caratteri ambientali @ paesaggistici siano stati strut-
turalmente modificati rispetto a quelli della preesi-
stente matrice rurale.

comma 4

Entro le aree di cui al comma 1 i plani locali defini-

scono pravisionl e normative finallzzake a garantire

che:

a. eventuali interventi insediativi, a eccezione di quelli
connessi allo svolgimento delle attivita agricole,
non interessino le aree caratterizzate da elevata
produttivita & pregio agronomico di cul all'articolo
20, biopermeabilitd di cul allarticolo 19 e valenza
percettivo-identitaria, paesaggistica o culturale di
cui aglhl articoli 30, 32 e 33, ovvero le aree libere
residue interessanti ai fini della realizzazione della
rete ecologica di cul all’articolo 42, e si concentrino
nelle area irmeversibilmente compromesse di cul al
comma 3;

b. possano essere ammessi, oltre a interventi di re-
cupero del patrimonio edilizio esistente, solo | com-
pletamenti reallzzabill nelle aree Interstiziall all'in-
terno o @ margine di contesti gia edificati, se fina-
lizzati alla definizione di margini e bordi di separa-
zione tra aree libere e aree costruite;

c. gll interventl consentiti miring alla rgualificaziona
del contesto, privileglando allineament! finalizzatl
al riordino degli insediamenti e I'uso di caratteri ti-
pologicl coerentl con 'ambiente e |l paessaggio cir-
costante, nonché alla conservazione e valorizza-
zione dei sistemni di ville di cui all’articolo 26; la
progettazione sia urbanistica sia edilizia deve inol-
tre tenere conto di guanto Indicato dagll specifici
indirizzi per la gualitd paesaggistica predisposti
dalla Giunta regionale;

d. slano favoritl gl intervent] di riconversione verso
utilizzi agricoli di aree ed edifici con diversa desti-
nazione d'uso.

Lintervento descritto al punto 2), relativo
all'apposizione di una norma specifica su un sin-
golo fabbricato posto nell’area produttiva P1.13,
ricade all'interno di un‘area di dispersione inse-
diativa prevalentemente specialistica (m.i.7).
L'intervento risulta compatibile con le finalita
del presente articolo, in quanto si opera all'in-
terno di un ambito produttivo esistente e conso-
lidato senza generare nuovi fenomeni di disper-
sione insediativa o consumo di suolo. La va-
riante ha carattere esclusivamente puntuale e
conformativo, finalizzata al completamento coe-
rente di un edificio produttivo gia presente, per-
seguendo obiettivi di riqualificazione e raziona-
lizzazione dell'edificato esistente senza deter-
minare espansioni del comparto produttivo.

PTCP - Aree a dominante costruita

Le valutazioni espresse all ‘articele 38 del PPR risultana valeveli anche per Uarticelo 3.4 delle N. di A. del
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Schede di approfondimento

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI APPROFONDIMENTO

Genola

1- Stralcio superficiale parziale area residenziale R3

2- Apposizione norma specifica per deterninazione altezze fabbricati m area produt-
tiva P1.13
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 1)

Stralcio superficiale parziale area residenziale R3

FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

9

aretta,—

bl =

ta

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI INTERESSATE

- PR

ii articoli f ig | - Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)

2004, n, 42):

- nessun bene Interessato
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LATALOGO DET BENT PAFSAGGISTICT - SECON[DA
E ) HW-Tanl
D.lgs. 22 gennalo 2004, n. 42):

- nessun bene interessato

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA' CON LA NORMATIVA DEL PPR

Lintervento riguarda il parziale stralcio superficiale deli’area residenziale R3, Tale modifica risulta compatibile
con le disposizioni del PPR, in quanta contribuisce al contenimento del consumo di suolo e alla tutela delle aree
libere residuali presentl ai margini dell’edificato. La riconversione della porzione di area da destinazione resi-
denziale a destinazione agricola E1 determina infatti una riduzione delle superfici potenzialmente urbanizzabili
e edificabili, favorendo il mantenimento del passaggio aperto e delle componenti agricole periurbane. Linter-
vento si pone inoltre in coerenza con gli obiettivi del PPR finalizzati alla razionalizzazione degli assetti insedia-
tivi, alla limitazlone delle espansion| diffuse e alla qualificazione paesagglstica delle aree interstiziall e di mar-
gine urbano, senza introdurre nuovi carichi urbanistici o trasformazioni edilizie. La modifica contribuisce per-
tanto a rafforzare la continuita ambientale e percettiva del territorio rurale, in conformita con quanto disposto
dal PPR.

CONCLUSIONI

In seguito a gquanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che intervento in ogaetto risulti del
tutto coerente con il dettato normative del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 2)

Apposizione norma specifica per determinazione altezze fabbricafi in area produttiva P1.13

FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P4

Sah BRarmarciey
w1 DEFIA TN

ESTRATTO TAV. P2
:as'ﬂ:&rfa San Bernardo astina

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI INTERESSATE
- PRIMA PART . | - Zona fluviale allargata (torrente Varaita)

TA NI PA T
i inter f .
- Viabilita storica e patrimonio ferroviario — rete viaria

i
di eta moderna e contemporanea - Strada reale; To-
rino-Nizza; altra viabilita primaria: Mondowi-Genola

2004, n. 42);

- nessun bene Interessato
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E&MW - Aree non montane a diffusa presenza di siepi e filari
PARTE (Aree tutelate oi sensi dellarticolo 142 del

D.las. 22 aennalo 2004, n. 42): - Area a dispersione insediativa prevalentemente spe-
- nessun bene interessato cialistica (m.i.7)

AMNALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA' CON LA NORMATIVA DEL PPR

Lintervento relativo all’introduzione della norma specifica per il fabbricato ricadente nell’area produttiva P1.13
risulta complessivamente compatibile con il Piano Paesaggistico Regionale, in quanto si configura come un
intervents puntuale di completamento edilizio interno ad un ambite gld urbanizzate e consolidato, prive di
effetti espansivi sul territorio. La variante non comporta nuovo consuma di suolo, non determina ampliarmenti
dell'area produttiva esistente e non introduce incrementi della capacita edificatoria complessiva del comparto,
limitandosi esclusivamente all’adeguamento del parametro di altezza per consentire il completamento coerente
di un fabbricato gia parzialmente realizzato con analoghe caratteristiche dimensionali. L'intervento risulta coe-
rente con gl Indirizzl del P.P.R. orientat! al contenlmento della dispersione Insedlativa, alla riqualificazione degll
ambiti produttivi esistenti @ alla razionalizzazlone del patrimonio edilizio consolidato, senza Interferire con
elementi paesaggistici, ambientali o naturalistici di rilievo. La modifica proposta consente inoltre di migliorare
"'amogeneaitad architettonica & funzionale dell’'edificio esistenta, senza alterare In modo slanificativa | contesto
paesagaistico circostante.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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Come mtuibile dall’elencazione delle modifiche e come riscontrato nella precedente
tabella, la variante risulta essere coerente con le previsioni e gli obiettivi del P.P.R. Infatti,
gli interventi presi in esame necessitano di approfondimenti, ma di carattere puramente ana-
litico, e non generano la necessita di fare alcuna ulteriore riflessione o approfondimento per
codificare se nisultino esservi criticita di previsione. In alcum casi si provvedera certamente
in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche analizzate alla redazione di linee guida
finalizzate al perseguimento degh obiettivi proposti dalle Norme del Piano Paesaggistico
ed al pieno rispetto degli indirizzi e delle direttive imposti da tale strumento.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Vanante Parzialen. 22 al P.R.G.
del Comune di Genola alle previsioni del P.P.R.
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull'ambiente” ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agh Stati membri 1l compito di tra-
sferirla nella propria nonmativa.

Lo Stato 1taliano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale" che e entrato in vigore, per cio che rignarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente 1l D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06" entrato n vigore 11 13/02/2008, tra 1] resto, ha sostituito tutta
la parte 1I del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comumtaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come niscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso 1l termine fissato per 1’adegua-
mento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili; diversa-
mente trovano diretta applicazione 1 disposti statal.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-

sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante ’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piam e programmi.

E quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trovato
applicazione |’articolo 20 della L.R 40/°98.
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Al fine tttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro 1 termim assegnati,
1’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante la
delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08. pubblicata sul supplemento ordinario
nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano forniti
gh mdinzz specifici per la pramficazione wbamstica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.1.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente ed ancora con la D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 (di revoca
della D.G.R. 2008), si sono definiti ulteriormente 1 procedimenti e gli adempimenti in ma-
teria di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con 1’iter urbanistico
VEro e proprio.

Come é gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
n oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione am-
bientale. La vanante, infatti, come nella maggior parte degh interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra i casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i.

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

A1 sensi del comma 8 dell’art. 17 della L.r. 56/77 le vanant parziali sono sottoposte a
verifica di assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui 1l P.R.G. oggetto di vanante sia stato
sottoposto alla VAS, la verifica di assoggettabilita e I’eventuale V.A.S. sono limitate agh
aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.AS
ove prevista, & svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica. purche
dotato della Struttura di cui all’art.3bis conuna 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in modo
mtegrato con la procedura di approvazione, secondo le specifiche disposiziom definite con
apposito provvedimento della Giunta Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia
ambientale . Primi indirizzi operativi per 'applicazione delle pracedure in materia di va-
lutazione ambieniale sirategica di piani e programmi” contenente all’ Allegato II, indinzz:
specifici per la pianificazione urbanistica:

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per |'integrazione della proce-
dura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e
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urbanistica, ai sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente 1’'Allegato [ che
sostituisce, integrandolo 1’ Allegato II alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.

A1 sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedurali
integrati alternativi (nif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1 Procedimento integraio per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”;

J.1 Procedimento integrato per 1'approvazione di varianti parziali al P R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza™.

Nel caso in questione si € valutato pit opportuno optare per il procedimento integrato
“in maniera contestuale™. Tale procedura nsulta consighabile nel caso di proposte di va-
riante che non hanno complessi risvolti ambientali.

Nell'ambito di tale procedimento integrato 1l Comune adotta la variante parziale, com-
prensiva del documento tecnico per la fase di venifica VAS, pubblica la variante parziale
per 15+15 gg per le osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento di verifica ai
soggetti con competenza ambientale che inviano 1 pareri entro 1 successivi 30 gg dalla data
del ricevimento. La fase di verifica di assoggettabilita, si conclude con I’emissione del prov-
vedimento di verifica da parte dell’autorita comunale competente, che tiene conto de1 parer
trasmessi dai soggetti con competenza ambientale; in caso di necessita di avvio della fase
di valutazione utilizza gli elementi forniti dai soggetti con competenza ambientale consultati
per svolgere la specificazione deir contenuti del rapporto ambientale. Il provvedimento ¢
reso pubblico sul sito informatico del Comune (art 12, ¢ 5. d.1gs. 152/20006).
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le mformazioni utili per la fase di venifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del D.
Lgs. 152/06 e s.m.i1.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presente
documento, alla quale s1 nmanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti gli
aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gh interventi che si intendono
apportare con la presente vanante parziale, la tipologia delle modifiche mtrodotte nonché
I'iter di modifica al P.R.G. seguito si determina 1’obbligatorieta dell’attivazione del proce-
dimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assoggettabilita
al fine di appurare I"'insorgenza di potenziah ncadute ambientah. A segwito della fase d
verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalita dei procedimenti urbanistici di formazione
e vanante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, connessi principal-
mente con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I'Organo Tecnico Comunale sara in
grado di stabilire se gh approfondimenti e le analisi di carattere ambientale svolte sono
sufficienti e dunque poter escludere la vanante della procedura di Valutazione o se imvece
ricorra 1l caso di proseguire I'iter di V.A.S. con ulterion analisi in sede di Rapporto Am-
bientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le eventuali corre-
zioni, integrazioni, modifiche al progetto definitivo di variante al fine di recepire le prescri-
zioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali prescnizioni sono
desunte dai paren che 1 soggetti con competenze in materia ambientale hanno formito nella
fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare 1 singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla vanante. Come
ga effettuato nella parte prima & possibile descnivere gh argomenti raccoghiendoh per tipo-
logia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in modo
maggiormente immediato il “peso” della variante.

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed 1 riferimenti de1 capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:
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1) Stralcio parziale area residenziale

2) Introduzione norma specifica per altezza fabbricati in area produttiva esistente

2.3 Analisi delle modifiche previste

Dall’elenco precedentemente proposto, con il quale si intendono riassumere gli og-
getti della variante parziale n. 22 del Comune di Genola, si puo immediatamente percepire
che nell’iter seguito si possano trovare due tipologie di modifica da apportare, che riguar-
dano 1l settore residenziale e quello produttivo.
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1) Stralcio parziale area residenziale

Proposta di variante | Oggette; stralcio parziale area residenziale B3 (estratto 1)

Localizzazione dell’area, destinazione d'nso e stato ambientale

Localizzazione: Capoluogo — Via Pagliam
Identificativi catastali: Fg. 12 map. §

stinazione vigente: area a capacita insediativa esaurita R3
Destinazione in variante: area agricola di rispetto degli abitati E1
Tipologia opere realizzabili in variante: attivitd compatibili con la destinazione agricola di rispetto degli abitati
Clas |ﬁ;, z]g;] gguﬂt;ga_ Ciasse m

Vincoli, istiati di tutela e regime urbanistico; non si opera in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali
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L’intervento urbanistico in oggetto riguarda lo stralcio di una porzione dell’ambito
residenziale a capacita insediativa esaurita denominato R3, situato in Via Pagliani presso il
capoluogo, mediante la riconversione della relativa superficie alla destinazione agricola di
rispetto degli abitati E1. La variante interessa un’area di mq 1.769, corrispondente al map-
pale n. 5 del foglio catastale n. 12, per la quale I’ Amministrazione intende rinunciare alla
vigente classificazione residenziale, npristinando una destinazione coerente con il contesto
agricolo e paesaggistico circostante.

L’ mtervento si configura come una modifica puntuale dello strumento urbamstico fi-
nalizzata alla razionalizzazione delle previsioni insediative del Piano e al contenimento
delle superfici destinate all’edificazione. La scelta di ricondurre 1’area alla classificazione
agricola El deriva dalla volonta di lumitare ulteriori possibilita edificatorie in un ambito
marginale rispetto al tessuto consolidato, privilegiando mvece il mantenimento delle carat-
teristiche rurali e della permeabilita del suolo.

Nel caso specifico dell’area R3 nisultano ancora ammissibili interventi di amphia-
mento e nuova edificazione fino al raggiungimento della densita fondiaria massima prevista
dalle Norme di Attuazione (art. 14). pari a 1.2 mc/mq. Lo stralcio della superficie in oggetto
non determina un effettivo recupero di capacita edificatoria teorica in quanto il loto nisulta
essere completamente libero da edificazion e pertanto non sono previsti 1 completamenti
di cui al comma 3 del richiamato articolo.

Dal punto di vista urbamistico, I'intervento assume quindi una duplice valenza urba-
nistica ed ambientale: da un lato riduce le potenzialita edificatorie di un comparto residen-
ziale esistente (s1 potevano prevedere comunque compromissioni edificatorie derivanti da
amphiamenti di edifici posti sui lotti contigui), dell’alto contribuendo al contenimento del
consumo di suolo e alla razionalizzazione delle prevision insediative.

Sotto il profilo ambientale e paesaggistico, la riconversione dell’area a destinazione
agricola E1 permette inoltre di preservare una porzione di territorio libero da edificazione,
rafforzando la continuita del paesaggio rurale e mantenendo inalterate le carattenistiche
aperte dell’ambito. La variante contribuisce pertanto a migliorare il rapporto tra aree urba-
nizzate e territorio agricolo, favorendo una maggiore sostenibilita dell’assetto urbanistico e
una pitl equilibrata gestione delle trasformaziom territoriali.

Dal punto di vista paesaggistico ed ambientale, I'intervento produce ricadute com-
plessivamente positive, in quanto comporta la nduzione di una previsione urbanistica a ca-
rattere edificatorio a favore del nipristino della destinazione agricola dell’area interessata.
La riconversione del mappale dalla classificazione residenziale R3 alla destinazione agri-
cola E1 determina infatti una diminuzione delle superfici potenzialmente urbanizzabili, con-
tribuendo al contenimento del consumo di suolo e al rafforzamento delle componenti rurali
e paesaggistiche del termitono. L’area oggetto di stralcio viene sottratta alla possibilita di
future trasformaziom edilizie, consolidando cosi la permanenza di superfici permeabili e
non urbanizzate. Tale condizione assume particolare rilevanza sotto il profilo ambientale,
poiché consente di preservare le funzioni ecologiche del suolo, favorendo I'infiltrazione
naturale delle acque meteoriche, la conservazione della fertilita e il mantemimento delle
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caratteristiche naturali e paesistiche dell’area.

Dal punto di vista percettivo e paesaggistico, la riclassificazione ad area agricola con-
tribuisce moltre a rafforzare la contimuta visiva e funzionale del paesaggio rurale circo-
stante, evitando possibili fenomen di marginale espansione edilizia e mantenendo un rap-
porto piu equilibrato tra tessuto edificato e spazi aperfi. L intervento si inserisce pertanto in
una logica di tutela del territorio agricolo periurbano e di salvaguardia dell’identita paesag-
gistica locale, favorendo il mantenimento delle visuali aperte e delle caratteristiche tipiche
del contesto termtonale.

La modifica assume quindi carattere mighorativo anche m termim di sostembalita ter-
ritoriale, poiché niduce il carico potenziale di trasformazione urbanistica senza incidere su-

gli equilibri pianificatori del Comune.

Nel complesso, I'intervento puo essere valutato favorevolmente sotto 1l profilo pae-
saggistico-ambientale, configurandosi come una misura di razionalizzazione delle previ-
sioni urbanistiche coerente con i principi di contenimento del consumo di suolo. tutela del
paesaggio rurale e valorizzazione delle componenti

ESTRATTI PRG
VIGENTE VARIATO

A AALAMAAAA
T—ﬁ:fﬂ- A e e
A A A DATAEA A
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
NON NECESSARIE

e D in quanto non si determinano ricadute negative

Suolo - NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosisten

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore O data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree li-
mitrofe
Pacsaggio D NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

NON NECESSARIE

O

Popolazions | in quanto "intervento & privo di ricadute
. NON NECESSARIE
Traffico veicolare O in quanto 'intervento & privo di ricadute
Rifiuti NON NECESSARIE
O in quanto I"intervento & privo di ricadute
Enereia NON NECESSARIE
g O in quanto I"intervento & privo di ricadute negative
. NON NECESSARIE
Elettromagnetismo O in quanto I"intervento & privo di ricadute
Cli NON NECESSARIE
1ma

in quanto I"intervento & privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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SUT_264_ 26 parte secomds. docx 62



2) Introduzione norma specifica per altezza fabbricati in area produttiva esistente

S Oggetfo: apposizione norma specifica per determinazione altezze fabbricati in area
Proposta di variante produttiva P1.13 (estratio 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d'nso e stato ambientale

Localizzazione: ovest del Capoluogo — Via Mellea
Idn:unﬂcauu cal:aatdh Fg. 14 map. 32
stinazio te: area per insediamenti produttivi esistenti confermati e di completamento P1.13

w area |II-E‘I msed:muenn produttivi esistenti confermati e di completamento P1.13
. introduzione norma specifica per determinazione altezze dei fabbricati

(v. norma specifica art. 17, comma 9ter, delle N. di A.)

Classificazione acustica: Classe V1

Classificazione geologica: -

Vincoli. istimuti di tuiela e regime urbanistico: non si opera in ambiti soggeiti a vincoli paesaggistico-ambientali
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All'interno della tabella precedente si descrive un intervento che riguarda I’ introdu-
zione di una specifica norma di dettagho riferita ad un singolo fabbricato produttive ubicato
all’interno dell’area “per insediamenti produttivi esistenti confermati e di completamento™
P1.13, posta a ovest del capoluogo lungo Via Mellea. L'immobile interessato ricade sul
mappale n. 32 del foglio catastale n. 14 ed é attualmente oggetto di un intervento edilizio
disciplinato mediante Permesso di Costiure Convenzionato, depositato nel novembre 2025,
finalizzato al completamento e alla nstrutturazione del fabbricato esistente.

Il complesso produttivo 1n esame € stato realizzato attraverso successive fasi edifica-
torie sviluppatesi nel corso di diversi decenni, a partire dalla fine degli anni Settanta fino al
2005, mediante una serie di pratiche edilizie che hanno progressivamente determinato la
configurazione attuale dell’immobile. I fabbricato risulta costituito da elementi strutturali
prefabbricati in cemento armato precompresso, comprendenti pilastri, capriate, travetti ed
elementi di tamponamento, ed ¢ articolato in tre differenti campate costruite in periodi di-
stinti.

La campata piu occidentale presenta un’altezza in gronda vanabile tra ml 8,05 e ml
8,90, mentre le altre due campate, disposte parallelamente alla prima. raggiungono en-
trambe un’altezza in gronda pari a ml 13,50. Tale difformita altimetrica costituisce 1'ele-
mento principale alla base della presente variante normativa.

Il Permesso di Costruire Convenzionato prevede infatti il completamento funzionale
del fabbricato mediante mterventi di nstrutturazione e amphamento destinati a consentire
I'utilizzo integrale dell’immobile come magazzino e deposito. In particolare, I’'intervento
comprende il completamento delle porzioni esistenti e la chiusura delle aree lasciate aperte
per I'inserimento delle travi del carroponte, poste sui lati nord e sud del fabbricato. Per il
completamento di tali porziom si1 prevede la realizzazione di nuove coperture mediante
strutture costituite da capriate e tegoli in cemento armato precompresso, in continuita con
le caratteristiche costruttive dell’edificio esistente.

La vigente tabella di zona allegata alle Norme di Attuazione del Piano Regolatore
Generale Comunale prevede, per I'ambito P1.13, un’altezza massima fuori terra pari a ml
9,50. Tale parametro risulta tuttavia incompatibile con la necessita di completare il fabbri-
cato mantenendo omogeneita arcintettonica e funzionale con le porziom gia autonizzate e
realizzate aventi altezza pari a ml 13,50.

Con 1l presente mtervento si intende pertanto introdurre una specifica disposizione
normativa all’articolo 17. comma 9 ter, delle Norme di Attuazione, prevedendo esclusiva-
mente per il fabbricato individuato catastalmente al mappale n. 32 del foglio 14, apposita-
mente identificato anche mediante specifico segno grafico nelle tavole di Piano, la possibi-
lita di elevare il parametro di altezza massima fino a ml 13,50, in deroga a quanto stabilito
dalla tabella di zona. Tale deroga e finalizzata unicamente al completamento dell’edificio
esistente, cosi da uniformare il fronte est del fabbricato e conseguire coerenza costruttiva,
architettonica e funzionale con le parti gia assentite.

La modifica proposta non comporta alcuna variazione generalizzata dei parametri
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urbanistici dell’area produttiva P1.13, né determina modifiche delle altezze ammesse per
gl altr1 edifici presenti o realizzabili all'interno dell’ambito. Rimangono infatti mvanati
tutti gli altm parametri edilizi e urbanistici previsti dalla vigente disciplina di Piano, cosi
come resta immutata 1’altezza massima di ml 9,50 per il restante comparto produttivo.

L’ mtervento si configura quindi come una variante puntuale e circoscritta, finalizzata
esclusivamente a consentire il completamento coerente di un fabbricato produttivo esistente
gia parzialmente sviluppato con altezze superiorn rispetto a quelle oggi previste dalla nor-
mativa generale. La proposta opera mteramente all’mterno di un contesto gia edificato e
urbanizzato, senza determinare nuovo consumo di suolo, ampliamenti delle superfici terri-
toriali produttive o incrementi della capacita edificatoria complessiva del settore produttivo
comunale.

Dal punto di vista urbanistico, la variante consente di ottenere un organismo edilizio
concluso, funzionale e architettonicamente uniforme, evitando situazioni di discontinuita
costruttiva e migliorando la qualita complessiva dell insediamento esistente. L’ intervento
assume pertanto carattere prevalentemente conformativo e qualitativo, perseguendo finalita
di razionalizzazione e completamento dell’edificato esistente in coerenza con 1l contesto
produttivo consolidato.

Dal punto di vista paesaggistico ed ambientale, 1"intervento non determina impatti
significativi sul territorio, in quanto si sviluppa integralmente all’interno di un ambito gia
edificato, urbanizzato e consohidato dal punto di vista produttivo. La vanante proposta non
comporta infatti nuove consumo di suolo, non prevede |'espansione dell’area produttiva
esistente e non iniroduce incrementi della capacita edificatoria complessiva del comparto
P1.13, limitandosi esclusivamente alla modifica puntuale del parametro di altezza riferito
ad un singolo fabbricato gia esistente.

L’mtervento assume carattere prevalentemente conformativo e di completamento edi-
lizio, finalizzato a rendere omogenea e funzionale una struttura produttiva realizzata in dif-
ferent1 fasi temporali e gia oggl carattenizzata, per alcune porzioni, da altezze pan a ml
13.50. La possibilita di uniformare le parti ancora incomplete all’altezza delle campate esi-
stenti consente di migliorare la coerenza architettonica e compositiva dell’edificio, evitando
discontimuta volumetriche e incongruenze formali che potrebbero determinare un maggiore
umpatto percettivo.

Dal punto di vista paesaggistico, la modifica non mtroduce nuovi elementi estranei al
contesto produttivo consolidato, ma si limita a completare un organismo edilizio gia pre-
sente e storicamente sviluppatosi nel tempo all’interno dell’area industriale esistente. L in-
tervento non altera pertanto |'assetto insediativo generale né produce effetti di frammenta-
zione territoriale o pressione urbanistica aggiuntiva sulle aree agricole circostanti.

Anche sotto il profilo ambientale, la variante non comporta incrementi significativi
dei carichi urbanistici o infrastrutturali, né determina modificaziom sostanziali delle condi-
zioni di permeabilita de1 suoli o dell’equilibrio ecosistemico locale, trattandosi di opere n-
terne ad un lotto gia urbanizzato e infrastrutturato. La previsione si configura quindi come
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un intervento di riqualificazione e completamento del patrimonio edilizio produttivo esi-
stente, coerente con 1 principi di contenimento del consumo di suolo e di ottimizzazione
degli insediamenti consolidati perseguiti dalla pianificazione urbanistica vigente.

Nel complesso. le ricadute paesaggistico-ambientali dell’intervento possono pertanto
essere considerate sostanzialmente neutre o lievemente positive, in quanto la variante con-
tribuisce al mighoramento della qualita formale e funzionale dell’edificio esistente senza
generare nuove trasformazioni territoriali o ulteriori processi di urbanizzazione.

ESTRATTI PRG
VIGENTE

Area P1.13
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

a

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare
fonti energetiche rinmovabili (D.Lgs. 192/05 ¢ L.R. 13/07)

Acqua

O

NON NECESSARTE

basta la normativa vigente e alcune integraziom previste nelle
norme di attuazione

Suolo

NON NECESSARIE
in quanto non s1 determinano ncadute negative

Flora, fauma, ecosistemi

NON NECESSARIE

in quanto area con forte presenza wmana e trasformazioni antro-
piche

Rumaore

NON NECESSARIE
{ambito urbane) verifica con P.C.A. vigente

Paesaggio

EVENTUALMENTE NECESSARIE
da valutare misure mitigative in fase di attuazione delle previ-
sioni urbanistiche

Patmmomio Culturale

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
10 quanto "intervento & privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifiuti B sufficienti 1 sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto

Focriia NON NECESSARIE

g O data la linutata estensione di previsione
. NON NECESSARIE
Elcitromsgashsu in quanto non si producono impatti su tale componente
Clima NON NECESSARIE

in quanto non si producono impatti su tale componente

[0 impatto nullo o scarsamente rilevante
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2.4 Valutazioni in merito alle componenti natura, biodiversita e suolo

In relazione agh mterventi urbamstici oggetto della presente vanante, relativi alla mo-
difica normativa riguardante il fabbricato produttivo ricadente nell’area P1.13 e al parziale
stralcio della porzione dell’ambito residenziale R3 con riconversione alla destinazione agri-
cola E1. non si ntiene necessano procedere ad ultenon approfondimenti specifict in mento
aglh effett1 sulle componenti ambientali rfente a natura, biodiversita, flora, fauna e suolo.

Per quanto concerne ’intervento relativo all’area produttiva P1.13, la variante opera
esclusivamente all interno di un contesto gia edificato, urbanizzato e consolidato, senza de-
terminare consumo di nuovo suolo, espansioni territoriali o incremento della capacita edi-
ficatoria complessiva del comparto produttivo. La modifica introdotta rignarda infatti umi-
camente |"adegnamento del parametro di altezza per 1l completamento di un fabbnicato esi-
stente, senza interessare aree naturali, agricole o ambienti caratterizzati da elementi di pre-
gio ecologico. L’ intervento non comporta alterazioni delle superfici permeabili. non inter-
ferisce con habitat naturali o corridoi ecologici e non mntroduce pressioni aggiuntive sulle
matrici ambientali esistenti. In ragone della natura strettamente edilizia e conformativa
della vanante, s1 nitiene pertanto che non sussistano potenziali impatti significativi sulle
componenti naturalistiche, floristiche e faunistiche del territorio.

Per quanto riguarda invece I'intervento di parziale stralcio dell’area residenziale R3.
la vanante determina effetti complessivamente migliorativi softo il profilo ambientale. in
quanto comporta la riduzione di superfici urbanisticamente destinate all’edificazione e la
loro riconversione alla destinazione agricola E1. Tale modifica produce infatti un effetto
positivo diretto sulla componente suolo, consentendo 1l mantenimento di superfici permea-
bili e non urbanizzate e contribuendo al contenimento del consumo di suolo. La rinuncia
alla potenzialita edificatoria prevista per |’area permette inoltre di preservare le caratteristi-
che rurali e ambientali del comparto, favorendo il mantenimento delle funzioni ecologiche
naturali del terreno e della continuita del paesaggio agricolo.

L’intervento non introduce elementi di frammentazione ambientale né nuove pres-
sioni antropiche sul territorio, ma al contrano nduce 1l potenziale trasformativo preceden-
temente ammesso dal Piano. In tale contesto, gl effett1 sulle componenti flora e fauna pos-
sono ritenersi trascurabili o positivi, poiché il mantenimento della destinazione agricola e
della permeabilita del suolo contribuisce a conservare le condizioni ambientali esistenti
senza determinare sottrazione di habitat o alteraziom ecosistenuche sigmficative.

Alla luce delle caratteristiche dei due interventi. entrambi privi di effett: espansivi sul

territorio urbanizzato e non incidenti su aree di valore naturalistico o ecologico. si ritiene
pertanto che non emergano element: tah da nehiedere specific: approfondunents in merito

l lenti nat 1odiversita a uolo, n vvi ten 11~
patti ambientali significativi. permanenti o cumulativi.
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2.5

Caratteristiche del piano

In quale misura il
piano o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
oetti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I'ubicazione, la na-
tura, le dimensioni, e
le condizioni operative
o attraverso la riparti
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’aggiomamento delle previsiom insediative
in funzione di fabbisogm locali.

I1 quadro di nferunento defimito dalla vanante consiste nell’or-
dinana attivita di conformazione del suolo attraverso la fissa-
zione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi coe-
renti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il
piano o il programma
influenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchica-
mente ordinati

La Vanante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altn piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agh interventi edilizi previsti.

La pertinenza del
piano o del pro-
gramma per 'integra-
zione delle considera-
ziomi ambientali, in
partico-lare al fine di
promuovere lo svi-
luppo sostenibile

La vanante opera delle scelte urbamstiche per soddisfare -
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente al
settore produttivo e a quello residenziale. Si prevede di stral-
ciare una porzione di superficie residenziale riconvertendola a
destinazione agricola e di inserire una specifica norma puntuale
per determinare le altezze di un singolo fabbricato in area pro-
duttiva. Come anticipato precedentemente gli interventi previ-
sti non ricadono all’interno di zone sottoposte a vincoli paesag-
gistici — ambientali e non determinano particolari problemati-
che di carattere ambientale poiché modificano previsioni in
parte gia attuabili o previste dallo strumento urbanistico o me-
glio lo adattano alle effettive situazioni presenti ed in atto.
Nella maggior parte dei casi si tratta di mserire ex novo o mo-
dificare delle previsioni puntuali al fine di adattarle alle nuove
esigenze dei singoli settori e/o aree che sono intervenuti in
tempi recenti, cosi da garantire 1’attuazione dello Strumento
Urbanistico vigente con gh obiettivi prefissati.
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Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

Gli interventi legati al settore produttivo producono modifiche
che nel loro insieme non vengono a determinare variazioni su-
perficiali, mantenendo la capacita msediativa residenziale di
P.R.G. mvariata. Queste caratteristiche sono proprie di un
piano regolatore “elastico™ che € dunque capace di modificarsi
ed adottarsi nel corso della sua programmazione. Si ricorda che
le ultime modifiche apportate dalla L.U.R. impongono di ope-
rare con nuove prevision insediative all’interno di ambiti abi-
tatli o contigui a questi, opportunamente riconosciuti secondo
apposito iter, ed ancora n territor serviti dalle primarie urba-
mizzazion. Pertanto, 1l soddisfacunento di questi requisiti ga-
rantisce il perseguimento di obiettivi di sostenibilita ambien-
tale paesaggistica.

Come detto le modifiche di carattere normativo specifiche per
singole casistiche esaminate, non producono direttamente o in-
direttamente ricadute negative sulle componenti ambientali e/o
paesaggistiche poiché sono formulate al fine di conseguire una
maggiore chiarezza applicativa di quanto oggi assentito e pre-
visto; si possono ritenere compatibili in quanto non producono
particolar problematiche.

Pertanto, il soddisfacimento di questi requisiti garantisce il per-
seguimento di obiettivi di sostemibilita ambientale paesaggi-
stica.

La rilevanza del piano
o del programma per
I’attuazione della nor-
mativa comunitaria
nel settore dell’am-
biente (ad es. piani e
programmi connessi
alla gestione dei rifiuti
o alla protezione delle
acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate
o facilmente collegabili alla fognatura comunale servite dalle
infrastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei
rifiuti urbani.
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2.6 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, fre-
quenza e reversibilita degli
effetti

Gh effetth denvanti dall’attuazione degh mterventi, te-
nendo conto che nguardano trasformaziom urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
oli effetti

Non sono rilevabili effetti cnmulativi negativi.

Si possono invece prevedere effefti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la vanante
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura  transfrontaliera
degli effetti

I contenuti della vaniante non comportano effetti transfron-
talieri.

Rischi per la salute umana
o per 'ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per 1’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

potenzialmente  interes-
sate)
Valore ¢  vulnerabilita

dell’area che potrebbe essere
interessata a causa:
delle speciali caratteristi-
che naturali o del patri-
monio culturale
del superamento dei livelli
di qualita ambientali o dei
valori limite dell’utilizzo
intensivo del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolan caratteristiche naturali o sul patnmomo cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insedia-
fiva prevista sia per il rapporto tra nsediamenti ed aree per
Servizi.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggl riconosciufi come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.
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2.7 Misure di mitigazione

Per alcuni deglh interventi previsti, a seguito dell’attivazione della procedura di veri-
fica di assoggettabilita, poira valutarsi la possibilita di individuare all’interno delle norme
di prano alcune disposiziom atte ad unplementare la normativa vigente al fine di migliorare
I'inserimento paesaggistico e la sostenibilita ambientale; queste prescrizioni saranno frutto
della fase di consultazione degli enti con competenze in materia ambientale, attivata me-
diante la procedura di Verifica di V.A'S.
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PARTE TERZA:

DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA PROCEDURA
DI VAS ED ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE SUL
PROGETTO PRELIMINARE NECESSARIE PER LA
FORMAZIONE DEL PROGETTO DEFINITIVO DI VA-
RIANTE

La documentazione di Variante costituente il Progetto Preliminare, ed i particolare
’elaborato costituente il Rapporto Preliminare, e stata inviata a1 soggetti competenti in ma-
teria ambientale, individuati in Provincia di Cuneo, Settore Tutela Ambiente, AR P A Ple-
monte Struttura Semplice  Attivita di produzione e A.S.L. CN1 Dipartimento di preven-
zione — Servizio igiene e sanita pubblica al fine di espletare la fase di verifica di assogget-
tabilita a V.A.S. della Vanante urbanistica predisposta dal Comune di Genola avente come
oggetti di intervento: 1) Stralcio parziale area residenziale; 2) Introduzione norma specifica
per altezza fabbricati in area produttiva esistente.

Con Deliberazione di Consiglhio Comunale n. 13 del 01/07/2026 & stato adottato 1l
progetto preliminare della variante parziale in oggetto.

A seguito dell’attivazione della procedura di Verifica di Assoggettabilita a VAS, nei
modi precedentemente 1llustrati a1 sensi del D. Lgs. 152/06 e s.m., sono pervenuti 1 pareri
espressi da: Provincia di Cuneo con Determina Dir. nr. 1326 del 07/08/2026, A.S.L. CN1
con nota prot. n, 0116178 del 05/08/2026, A.RP.A. Piemonte con nota prot.
00067699/2026 del 06/08/2026.

L’organo tecnico comunale competente in materia di V.A.S.. in conformita ai parer
resi dai soggetti competenti in materia ambientale. ha emesso il provvedimento di verifica
(al quale si nmanda) ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/06 e s.m. nel quale si esclude la
Variante Parziale nr. 22 del comune di Genola dalla procedura di Valutazione ritenendo
necessario introdurre specifiche prescriziom di carattere normativo/ambientale ad integra-
zione di quanto gia disciplinato dal P.R.G. vigente, che si riportano in estratto.

- “le previsioni di variante, cosi come definito dai pareri resi in sede di Verifica di VAS,
non determinano la necessita di prevedere modifiche a quanto proposto in sede di Pro-
getto Preliminare in termini di aspetti ambientali, se non per il mero inserimento di di-
sposizioni normative a valenza mitigativa (per le valutazioni urbanistiche si rimanda
alla documentazione del Progetto Definitivo non aventi incidenza per le valutazioni con-
dotte nel presente atto, ovvero con ricadute indirette migliorative); in particolare per
l'area P1.13 si dispone quanto segue:
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- si richiede, fatte salve le verifiche giuridiche in termini di distanze, di met-
tere a dimora fasce di vegetazione arborea e/o arbustiva autoctona a con-
fine dell'area produttiva in parola;

- si evidenzia I'opportunita, nelle successive fasi realizzative dell’edificio in
area P1.13, di prevedere soluzioni progettuali che garantiscano la ridu-
zione del fabbisogno energetico ed idrico, la riduzione della produzione di
rifiuti ed il miglioramento della gestione degli stessi e la sostenibilita ener-
getico-ambientale, ricorrendo, ove possibile, all'utilizzo di materiali da co-
struzione riciclabili e/o riciclati e a bassa impronta di carbonio e utiliz-
zando impianti e sistemi ecocompatibili derivanti da fonti energetiche rin-
novabili, massimizzandone il ricorso al fine di assicurare, se tecnicamente
possibile, una quota di soddisfacimento dei fabbisogni maggiore di quella
prevista dalla normativa vigente. "

Tali norme sono state richiamate per gh oggetti di vanante secondo le valutaziom condotte
nel procedimento di emanazione del Provvedimento di Verifica di VAS.

A seguito del deposito e pubblicazione del progetto preliminare di variante non sono
giunte osservazioni da parte da parte di soggetti pubblici e/o privati. Relativamente al parere
provinciale di cui al ¢.7, art.17 della L.R. 56/77 e s.m.1., la Provincia di Cuneo ha, con
proprio provvedimento, espresso parere di regolarita tecnica favorevole in quanto si sono
riscontrati 1 requisiti e condizioni tecniche necessarie a classificare la variante quale parziale
(commi 5 e 6, art.17 della L.U.R.), nchiedendo valutaziom per 1l mero punto uno della
vanante afferente alla rniduzione dell’area residenziale (valutaziom afferenti al recupero di
volumetria in seno dello stralcio di superficie fondiaria). Tale previsione. come definito
nell’apposito fascicolo osservazioni e controdeduzioni, e stata mantenuta previa opportuna
valutazione da parte dell’ Amministrazione Comunale, la quale ha niscontrato esservi le con-
dizioni per il rispetio dei parametn afferenti al procedimento di varante parziale e provve-
dendo. La Provincia ha altresi espresso parere di compatibilita con il Piano Territoriale Pro-
vinciale e con progetti sovracomunali mediante apposita verifica. In tale parere sono state
fornite indicazioni di carattere generale e rilievi di carattere urbanistico che sono da consi-
derare quali osservazioni ai sensi del c.7 dell’art.17 della L.R. 56/77 e s.m.1. (s1 rimanda alle
determinazioni del Consiglio Comunale facenti parte dell’atto di deliberazione di approva-
zione della variante).

Per concludere I'iter di variante occorre pertanto controdedurre alle osservaziom pereunte
(dalla sola Provincia di Cuneo) e successivamente approvare in via definitiva la variante.
La documentazione del progetto definitivo di vanante necessita pertanto di modifiche atte
a recepire le risultanze derivanti dal Provvedimento di Verifica di Assoggettabilitaa V.AS.
emesso dall’Organo Tecnico Comunale (modifiche normative di carattere ambientale). Le
modifiche apportate rignardano esclusivamente interventi oggetto del Progetto Preliminare
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di variante e non aventi incidenza tale da definirne modificazioni sostanziali; pertanto, ri-
sultano essere accoghbili in sede di progetto defimtivo. La documentazione prodotta per
’approvazione in sede di Consiglio Comunale nisulta essere aggiomnata con quanto de-
scritto.
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